5 4

Wy g
TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2@ REGIAO

MANUAL DE GESTAO DE IMOVEIS

Introducéo as diretrizes gerais para
gerenciamento da infraestrutura imobiliaria
no ambito do Tribunal Regional do Trabalho
da 22 Regiao

Sao Paulo — 2018

Documento de uso interno

TRT 3 WWW.TRTSPJUS.BR

SAO PAULO




TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2@ REGIAO

© Copyright 2018, Tribunal
Regional do Trabalho da 22
Regido

<www.trtsp.jus.br>

Permite-se a reproducdo desta
publicagdo, em parte ou no
todo, sem alteracéo do
contetdo, desde que citada a
fonte e sem fins comerciais.

DIRECAO DO TRIBUNAL
Presidente: Desembargador Wilson Fernandes

Vice-Presidente Administrativo: Desembargadora Candida Alves Ledo
Vice-Presidente Judicial: Desembargador Carlos Roberto Husek
Corregedora Regional: Desembargadora Jane Granzoto Torres da Silva

COORDENACAO E ELABORACAO
Comité de Gestao de Imbveis

Juiz do Trabalho Marcos Neves Fava
Rita Kotomi Yuri

Marcelo Canizares Schettini Seabra
Aquiles José Malvezzi

Antbénio Nunes Pereira

COLABORACAO

Luis Carlos de Paula Reseck

Thales Fernando de Campos Pissolato
Claudio Roberto Lomonico

Brasil. Tribunal Regional do Trabalho da 22
Regiéo.

Manual de Gestdo de Iméveis / Tribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido. — S&o Paulo:
TRT2, 2018.

101 p.

1. Gestdo de iméveis. 2. Infraestrutura.

3. Bens imoéveis.
I. Manual de Gestéo de Imoveis.

TRT

SAO PAULO

N>

WWW.TRTSP.JUS.BR




TRIBUNAL REGIONAL DO

TRABALHO DA 22 REGIAO
SUMARIO

LINTRODUGAO ..ot e, 3
1.1 APRESENTACAO ..covoviiiiiieceieeeeeeee e, 3
120BJETIVOS ..o e, 4

2 PRINCIPIOS, PREMISSAS E REGRAS DE NEGOCIO ........ oo, 6
2.1 PRINCIPIOS DA ADMINISTRAGCAO PUBLICA .....c.ccc... e, 6
2.2 PREMISSAS E REGRAS DE NEGOCIO ....cccovevvviees e, 7

3 PROCESSO BASICO DE GESTAO DE IMOVEIS ....c.ccccc.. e, 15
3.1 PLANEJAMENTO ..ooiiviiiiiiieeevieeeeeeeee e, 15
32AVALIACAOD ..o e, 21
B33 EXECUCAO ..coovvvivceveeeeeeeeeeeeeee e, 23
3.4 MONITORAMENTO ..oooiiiviiiiiiiiiiiieeeeieeee e 25

4 INSTRUCOES E ORIENTACOES ESPECIFICAS ....cccccec. e 28
4.1 AQUISICAO DE IMOVEL ...covoovvvevicicceeeeeee e, 28
4.2 CONSTRUGCAO DE IMOVEL ....ccovoovvvvecieceeceee e, 34
4.3 LOCACAO DE IMOVEL ...cocovovciciiiceceeeee e, 35
4.4 ADEQUACOES NOS IMOVEIS (OBRAS, REFORMAS, ADAPTACOES E BENFEITORIAS)

.................................................................... 41

4.5 MANUTENCAO PREDIAL ....cooovvviievieceeeeeee i 44
4.6 DEVOLUCAO DE IMOVEL .....ooooveveeciceceeee e 50
4.7 SEGURANCA NAS EDIFICACOES ....ccooovevvveecee e 51
4.8 DEMANDA DE INFRAESTRUTURA ELETRICA ..ccccccocee. v, 54
4.9 LAUDO ESTRUTURAL ..ccvvvviiiiieiiiieeeeeeee i 56

5REFERENCIAS ...cooooviiiiiicieseeceeees s 58

6 GLOSSARIO ...oovovvieeeivceieeeeeeeeeeee e 62

7 APENDICES ...coooviviisieseseeeceees s 65
APENDICE A - Lista Relatérios com Indicadores e Art efatos ........... 65
APENDICE B — Referenciais de area para a elaboracéo de projetos ..... 66
APENDICE C - Fluxograma do Processo Geral de Gest&o de Imoveis ...... 67
APENDICE D - Fluxograma do Processo de Locagéo de | moveis ........... 68
APENDICE E — Fluxograma do Processo de Aquisicéo de Imoveis ......... 69
APENDICE F - Lista de verificagco para aquisicdo de imoveis ......... 70
APENDICE G - Matriz de Responsabilidade ........... .. 73
APENDICE H — Plano Plurianual de Obras ............. .~ e, 74
APENDICE | — Parecer do Comité de IMOVEIS ..........  coceerereenas 78
APENDICE J — Modelo de Oficio de Consulta de Dispon ibilidade de Imovel
dO EStado .....coovcvviiiiiiiiiiiieeeee e 81
APENDICE K — Modelo de Oficio de Consulta de Dispon ibilidade de Imovel
do MUNICIPIO wvvvveveeeiiiiiiieeee e e, 82
APENDICE L — Modelo de Minuta de Chamamento Publico ... 83
APENDICE M — Modelo de Curva “S” para Acompanhament o de Obras ....... 93
APENDICE N — Modelo de Declaracdo de Responsabilida de para Compra de
Imoveis (adaptado do Anexo | da ON SPU n° 1/2018) .. e, 94
APENDICE O — Parecer do Comité de Imdveis sobre Aqu isicao ........... 95

TRT2

SAO PAULO

WWW.TRTSP.JUS.BR




TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2@ REGIAO

Pagina em branco

WWW.TRTSP.JUS.BR




TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2@ REGIAO

1 INTRODUCAO

1.1 APRESENTACAO

1.1.1 Histérico

Os objetivos estratégicos explicitados no Plano Est

2020 do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido
direcionar a instituicdo diante dos desafios intern

Dentre outros, destacou-se a necessidade de aprimor
patriménio imobiliario.

Neste contexto, foi editado o Ato GP n° 03/2017 que
Comité de Gestdo de Imoéveis no ambito deste Tribuna
objetivo de auxiliar e fornecer subsidios para a to

dos gestores nos assuntos relativos aos bens imévei

uso deste Regional. Essa acdo se da por meio da pro
politicas e diretrizes presentes neste manual.

1.1.2 Pressupostos Basicos

A responsabilidade na gestdo pressupbe a acao plane

transparente com gestdo de riscos e mitigacdo de de
de afetar a continuidade da gestdo de imdveis sem d
economicidade das agoes.

A gestdo de imdveis apoia-se sobre quatro elementos
depende o alcance de seus objetivos. Séao eles: o pl
transparéncia, o controle e a atribuicdo de respons

O presente manual estabeleceu como diretriz o fomen
de planejamento e controle da gestdo de imodveis. Pr
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portanto, contemplar 0s objetivos estratégicos do T ribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, as determinacdes e
recomendacdes dos Orgdos Superiores da Justica e de Controle
Externo sob o cenario atual de restricdo orgamentar ia advindo da
EC n° 95/2016.
O manual opera como instrumento de governanca por b uscar o
alinhamento dos aspectos estratégicos aos processos de gestédo de
imoveis, a exemplo da aquisicdo, construcdo, locaca 0 e adequagao
gue precisam ser fortalecidos no atual contexto de financas
publicas da Justica do Trabalho.
1.1.3 Revisdo
E de competéncia do Comité de Gestdo de Imoéveis a a tualizacéo
deste Manual, que pode ocorrer em virtude de altera cdo na
legislacdo e/ou adequacdo dos procedimentos ao coti diano das
Secretarias e demais componentes organizacionais do Tribunal.
Este manual sera revisado pelo Comité de Gestao de Iméveis,
submetido a aprovacdao do Presidente quando necessar io. As
sugestdes deverdo ser enviadas para o e-mail: sci@t rtsp.jus.br.
1.2 OBJETIVOS
1.2.1 Objetivo de orientar dos procedimentos na ges tdo de imoveis
O presente Manual objetiva orientar magistrados, se rvidores e
demais partes interessadas quanto as politicas e di retrizes
aprovadas pelas unidades responsaveis pela Gestdo d e Imoveis do
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido, condize ntes com as

resolucdes dos Orgéos de Controle.
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Deve-se utilizd-lo como elemento basico de um proce sso documentado
na gestdo de imoveis, com determinadas adaptacdes e m face das
contingéncias do trabalho.
E mandatdria a consulta & legislacdo e a literatura sobre este
tema, em especial: a Resolugdo CNJ n° 114/2010, a R esolucdo CSJT
n°® 70/2010, o Ato GP n°® 03/2017 deste Tribunal e su as
atualizacbes. Ha necessidade de constante alinhamen to das acoes
com o Plano Estratégico Institucional e a observanc ia de
potenciais inovacfes tecnologicas que possam contri buir para o
atendimento dos objetivos estratégicos instituciona is, com a maior
eficiéncia possivel.
1.2.2 Objetivo de zelar por padronizacdo, celeridad e e
economicidade
O Manual de Gestdo de Imébveis busca a padronizacdo e o
aperfeicoamento dos processos de administragdo dos prédios
utilizados pelo Tribunal, o que contribui para a si mplificacédo e
celeridade das atividades de gestdo, e beneficiam, em Ultima
analise, a continuidade da prestacao jurisdicional e a qualidade

do atendimento.
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2 PRINCIPIOS, PREMISSAS E REGRAS DE NEGOCIO

2.1 PRINCIPIOS DA ADMINISTRACAO PUBLICA

Os principios sdo, no contexto deste manual, orient
fundamentais que condicionam o0 padrdo a ser seguido
Administragéo Publica.

Adotaram-se 0s principios, descritos a seguir, para

gestdo de imlveis no ambito deste regional: legalid

impessoalidade, moralidade e probidade administrati
publicidade e continuidade da prestacao jurisdicion

2.1.1 Legalidade: Os atos devem seguir as leis e no
do tema.

2.1.2 Impessoalidade: obriga a observacdo de critér
nas decisdes da Administracao.

2.1.3 Moralidade e Probidade Administrativa: os ato
compativeis com a ética, os bons costumes e as regr

administragao.

2.1.4 Eficiéncia: a Administragdo Publica deve ser

a infraestrutura imobilidria adequada a prestacdo |j

com a necessaria otimizacao dos recursos disponivei

2.1.5 Publicidade:
informacdes publicas e seu controle, mediante divul

qualquer interessado deve ter ac

praticados.
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2.1.6 Continuidade da Prestacao Jurisdicional: proc ura evitar a
interrupcéo da prestacéo jurisdicional.

2.2 PREMISSAS E REGRAS DE NEGOCIO

As decisdes acerca da gestdo de imdveis tém como pr emissas ou
pressupostos a comprovacdo objetiva de que o prédio atende
satisfatoriamente a necessidade do Tribunal. As reg ras de negocio,
dentro dessa perspectiva, procuram atender aos prin cipios e, em
especial, prestigiar a continuidade da prestacéo ju risdicional. As
regras de negocios descritas a seguir sdo: vinculag ao ao Plano
Plurianual de Obras (PPO), economicidade, dimension amento
satisfatorio, critérios soOcio-ambientais, projeto i ntegrado,
solucbes tecnoldgicas, neceessidade de adequacdo ao Plano
Estratégico Institucional (PEI), importancia do par ecer do Comité
de Gestdo de Imodveis, avaliacdo da renovacdo do con trato de
locacéo , sistema de priorizacéo e idade da edifica cao.

2.2.1 Vinculacéo ao Plano Plurianual de Obras

A aquisicdo, construcdo, locacdo e adequacdo de imé veis devem
estar vinculadas ao Plano Plurianual de Obras (PPO) atualizado e
aprovado. A vinculagdo ndo € rigida, pois ha possib ilidade de se
atualizar o plano e algumas obras podem se tornar m andatorias em

func&o de lei ou necessidade imperiosa.

Ressalta-se, entretanto, que o PPO e planos decorre ntes devem ser
entendidos como instrumentos dindmicos, isto €, pod erao ser
modificados conforme as contingéncias enfrentadas p elo Tribunal.
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Sua versdo atualizada deve estar disponivel para ge stores e
fiscais de contratos, assim como outros interessado S.
2.2.2 Economicidade
A economicidade determina que o0s gastos publicos de vem ser
moderados a fim de evitar desperdicios e obter bons resultados na
atuacao institucional do Tribunal. Deste modo, deve -se envidar
esforgos para atingir o menor custo possivel com qu alidade.
A analise a respeito da manutencao e substituicéo d e um imovel que
€ utilizado pelo Tribunal por um novo, préprio ou a lugado, deve
considerar a possivel necessidade de reformas para adaptacdes as
necessidades administrativas ou jurisdicionais, poi s é elemento
relevante para avaliar a economicidade da mudanca. Vale lembrar
gue a decisdo de mudanca deve considerar 0 retorno sobre o
investimento  traduzido em  beneficios para a prestag ao
jurisdicional.
Na avaliacdo de ecnonomicidade, recomenda-se a util izacdo de
técnicas atuais de gestdo estratégica de custos, a exemplo de
analise de custo ao longo do ciclo de vida dos imév eis, custo
total do proprietario/locador e custo-meta ( target costing )
Uma forma simplificada de avaliar o retorno sobre o valor locado é
a razdo entre o valor do imovel sobre o aluguel de acordo com os
parametros atuais de mercado. O Tribunal deve evita r locagdes com
retorno muito curto para o0 proprietario sinalizando locacéo

elevada comparada as opg¢fes de adquirir o imével.
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O prédio devera também ter seus requisitos definido s considerando
0s custos em distintos horizontes temporais (curto, médio e longo
prazo) relacionados a construcdo, aquisi¢édo ou loca cao.
Configura-se, ainda, como obrigatéria a avaliacdo p révia no
mercado quanto ao preco de aquisicdo ou aluguel par a otimizar
custos contratuais. E recomendavel a adocdo de laud os elaborados
por entidades externas ao TRT da 22 Regido, a exemp lo da Caixa
Econdmica Federal ou do Conselho Regional de Cooret ores de Imoveis
(CRECI).
2.2.3 Dimensionamento Satisfatorio
O dimensionamento do imével deve garantir adequacéao a necessidade
institucional, de forma a evitar a ocorréncia de es pacos 0ciosos
nas edificacfes ou espacos reduzidos dedicados ao a tendimento.
2.2.4 Critérios Sécio-Ambientais
As aquisicOes, locacbes, obras e benfeitorias de im Oveis devem
priorizar aqueles que atendam aos requisitos de ace ssibilidade e
sustentabilidade. Isso inclui a utilizacdo de inova cOes baseadas
no desenvolvimento sustentavel, barreiras mitigadas e ergonomia.
2.2.5 Projeto Integrado
As avaliagbes de aquisicOes, locacbes, obras e benf eitorias de
imoveis do Tribunal devem considerar a necessidade de
implementagdo de  projeto integrado, garantindo as
especificacdes estruturais, mecanicas, elétricas e de conforto
ambiental sejam adequadas. Vale dizer que o projeto integrado deve
levar em conta as autorizagdes junto a Orgdos gover namentais e
concessiondrias de servicos publicos. O ndo atendim ento de
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requisitos  elétricos ou  estruturais, por exemplo, p
inviabilizar o uso do imével como um todo, impactan
tempestividade na entrega dos projetos.
Deve-se também avaliar a dimensdo funcional e logis

verificar-se a existéncia de transporte publico que
facil acesso as instalacdes e a oferta de servigos

imoével, como lanchonetes, restaurantes, bancos, cor

Antes de qualquer grande investimento o gestor resp
projeto ou contratacdo deve proceder a analise estr
edificacao atual ou potencial para, por exemplo, ev

sunk cost

custo afundado ( ) com benfeitorias em

terceiros.

2.2.6 Solugdes Tecnologicas
O Tribunal
tecnolégicas com o objetivo de

deve buscar continuamente as
reduzir custos e mel
sustentabilidade por meio da implementacdo, quando
economicamente viavel, de novos sistemas de automag
captacdo de energia, incéndio, climatizacao, reutil

elevadores e redes de comunicacao.

Neste contexto, os atos devem considerar a viabilid
a Modelagem da Informacdo da Construgcédo, boa prétic
seu difundido uso na area de engenharia na administ

Trata-se do conjunto de tecnologias e processos int
permite a criagdo, a utlizacdo e a atualizacdo de
digitais de uma construgdo, de modo colaborativo, d

servir a todos os participantes do empreendimento,
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durante todo o ciclo de vida da construgéo.

Entre os objetivos especificos de sua estratégia es
de pardmetros para as compras e contratacdes public
BIM.

Quanto as regras de negocio, essas desdobram as dir
Tribunal e devem ser utilizadas para orientar em qu
seguir. As regras sdo necessarias ao bom andamento
adesdo as praticas de conformidade, além de ser uti
direcionadoras das estratégias corporativas.

2.2.7 Necessidade de adequacéo ao PEI
No ambito do Tribunal Regional do Trabalho da 22 Re

construcdo ou adequacdo de imével deve estar adequa

objetivos definidos no Planejamento Estratégico Ins
(PEI), especialmente no que diz respeito:
a. ao objetivo estratégico n® 2 — Provimento de infrae
fisica adequada as atividades judiciais e administr
b. ao objetivo estratégico n° 4 - Alinhamento do
orcamentario a estratégia institucional.

2.2.8 Importancia do parecer do Comité de Gestdo de

As acbes de compra, construcao, adequacgao, locacao

imovel requerem a emissdo de parecer do Comité de G
Imoveis, com o objetivo de garantir o alinhamento d

imoveis aos objetivos estratégicos do Tribunal.

A proposicao de abertura de processos de aquisicéo,
obras, reformas e adaptacdes, no &mbito deste Tribu
| - ao Desembargador Presidente do Tribunal;
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Il - ao Comité de Gestao de Imoveis;

Il - ao Juiz Diretor do Forum, no caso de inadequa ¢do das
instalagdes fisicas atualmente ocupadas; e
IV - a Diretoria-Geral da Administracgéo.

2.2.9 Avaliagédo da Renovacao do Contrato de Locacgéo

Serd iniciado processo de revisdo das condi¢cdes fis icas, de
adequacdo as atividades judiciais e administrativas e da
economicidade do contrato de locacdo dos iméveis oc upados pelo
Tribunal com antecedéncia de 18 (dezoito) meses de seu vencimento.
Essa avaliacdo da renovacdo, elaborada pela Secreta ria de
Infraestrutura, Logistica e Administracdo Predial, devera conter a
manifestacéo dos respectivos gestores e fiscais de contratos.

Para contratos de menor duracdo deve-se utilizar co mo parametro 6

(seis) meses.

2.2.10 Sistema de Priorizacéo

O Sistema de Priorizacdo de Obras (SPO) devera cont er as
informacBes mais atualizadas, tendo como periodicid ade minima 6
(seis) meses, de modo a oferecer ao Comité de Gesta o de Imoveis e
a todos os interessados a situacdo mais completa e atualizada, em

atendimento a Resolugdo CSJT n° 70/2010.

Em situacdes nas quais haja igualdade entre imoével proprio da
Unido e imovel a ser locado, a prioridade deve ser pela utilizacéo
do imovel proprio, em face do cenério de restricao orcamentaria e
a reduzida economicidade de benfeitorias elaboradas em imoéveis de
terceiros, em conformidade com o paragrafo 4° do ar t. 2° do Ato

Conjunto TST.CSJT n° 10, de 27 de marco de 2018.
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2.2.11 Idade da Edificacao
O Tribunal deve zelar para que as construgdes utili zadas estejam
dentro ou préxima a vida util estimada de 50 (cinqu enta) anos *. O
uso de edificacbes antigas, além de risco estrutura |, é associada
a elevados custos de manutencdo e benfeitorias que devem ser
monitorados. Entretanto, mediante autorizacdo da Pr esidéncia, do
Comité de Imoveis ou de autoriadade designada, o ge stor podera
indicar, de forma fundamentada, a continuidade do wu so de

edificacdo com idade superior a 50 anos.

1 Utilizou-se como parametro a vida util da estrutur a principal minima de 50
(cinquenta) anos referenciada da Norma ABNT NBR 155 75-1:2013 (p. 54-55).
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gras de negoécio

Legalidade. 211
Impessoalidade. 2.1.2
Principios Mc_)r_alida_lde e Probidade Administrativa. 2.1.3
Eficiéncia. 214
Publicidade. 2.15
Continuidade da Prestacao Jurisdicional. 2.1.6
Vinculacdo ao Plano Plurianual de Obras. 221
Buscar economicidade. 2.2.2
Premissas Adequacao a necessidade institucional. 2.2.3
Acessibilidade e sustentabilidade. 2.2.4
Projeto integrado. 2.25
Utilizacdo das melhores solugbes tecnoldgicas. 2.2. 6
Adequacao ao PEI. 2.2.7
Obrigatoriedade de parecer do Comité de Gestdo de
Imoveis nas acodes de compra, construcdo ou adequacao 2.2.8
Regras de de imé\iel' —— =
Negacio Avalla~gao periddica da renovacdo dos contratos de 299
locacao.
Atualizacdo continua do Sistema de Priorizacdo de 2910

Obras (SPO).

Evitar utilizac&@o de edificagbes antigas. 2211

Fonte: Comité de Imoéveis.
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3 PROCESSO BASICO DE GESTAO DE IMOVEIS
3.1 PLANEJAMENTO
3.1.1 Objetivo do Capitulo
O presente capitulo pretende descrever 0s procedime ntos
necessarios para a inclusdo das aquisi¢cdes, locacoe S, obras e
benfeitorias no planejamento orgamentario do Tribun al Regional do
Trabalho da 22 Regido para viabilizar sua execucao.
3.1.2 Orientacfes Baseadas em Regulamentacao Especi fica
As orientacbes listadas neste capitulo sdo de obser vancia
obrigatéria, sem prejuizo das disposicdes especific as contidas na
Resolucdo CSJT n° 70/2010 e na Resolucdo CNJ n° 114 /2010, e suas
atualizacoes.
3.1.3 Aspectos Basicos do Planejamento
A compra, construcao ou adequacado de imével na Just ica do Trabalho
depende de prévia aprovacdo do Conselho Superior da Justica do
Trabalho (CSJT) e previsdo de recursos aprovados no Plano
Plurianual (PPA), na Lei de Diretrizes Orcamentaria s (LDO), na Lei
Orcamentaria Anual (LOA) e nas orientacdes dos 6rga 0s centrais de
contabilidade e orgamento.
3.1.4 Plano Plurianual de Obras
O Tribunal deve elaborar o Plano Plurianual de Obra s (PPO) a
partir do levantamento das suas necessidades e obje tivos

estratégicos.

Na auséncia de PPO, serd elaborado um plano transit orio até a
publicacdo do préximo Plano Estratégico Institucion al (PEI).
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Cada obra constante do PPO deve ter um Indicador de
obtido a partir da implantacdo de sistema de avalia
contemple os critérios definidos no art. 2°, 8§ 1°
Resolucdo CNJ n° 114/2010.

No caso da adocdo de critérios diversos daqueles di
Resolugdo CNJ n° 114/2010 acima referenciados, sera
inclusdo de motivacdo técnica no Plano Plurianual d

ao CSJT.

No ambito do TRT da 22 Regido o Sistema de Prioriza
(SPO) foi disciplinado pelo Ato GP n° 05/2011 e Por
21/2012 e buscou alinhar as préticas anteriores a R
70/2010. O SPO tem por objetivo definir o grau de p
adequacdo de cada imével por meio de inspecdo predi
consiste na andlise das condicfes técnicas de uso e

das edificagdes.

Por serem parametrizacdes de tomada de deciséo, as
SPO devem ser fidedignas e continuamente atualizada
apresentar elevados graus de correlacdo com a real
edificagoes.

O planejamento da gestdo de imdveis deve estar alin
e projecao da demanda judicial.

As obras prioritarias serdo segregadas em trés grup
com o custo total estimado de cada obra:
a. Grupo 1: Obra de pequeno porte, cujo valor se enqua

limite estabelecido no art. 23, I, ‘a’, da Lei n° 8
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(até R$ 330.000,00);

b. Grupo 2: Obra de médio porte, cujo valor correspond
guatro vezes o limite estabelecido no art. 23, I,
n° 8.666/93 (de R$ 330.000,00 a R$ 13.200.000,00);

c. Grupo 3: Obra de grande porte, cujo valor ultrapass
vezes o limite estabelecido no art. 23, I, ‘b’, da
8.666/93 (R$ 13.200.000,00) 2,

O PPO e suas atualizagdes, apds analisados conjunta
Comité de Iméveis, devem ser aprovados pelo Tribuna

As seguintes obras ndo necessitam de aprovacao pelo

Pleno: as classificadas no Grupo 1; aquelas destina
atendimento de casos de emergéncia e que ndo repres
orcamentaria especifica. Entretanto, as referidas o
acompanhadas pela unidade de Controle Interno do Tr
vistas a garantir que estejam alinhadas com o0s prin

insculpidos na normatizacéo pertinente.

3.1.5 Aprovacéo pelo CSJT
Os projetos das obras a serem executadas no ambito
Trabalho passardo anualmente por avaliacdo e aprova

Previamente a execucdo de determinada Obra, o Tribu
ao CSJT o Plano Plurianual de Obras, aprovados pelo
acompanhados de justificativa técnica apoiada no Si

Priorizag&o de Obras.

Salvo orientagdo em contrario, o PPO dever4d ser ela

2 Comentario: Valores atualizados recentemente pelo
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aprovado até julho para a vigéncia em exercicio sub

A seguinte documentacgdo, relativa a aquisicdo do im
ser encaminhada ao CSJT:
a. quanto ao levantamento das necessidades de instalag
localizacao e objetivos estratégicos);
b. quanto a comprovacdo da inexisténcia de imoveis dis
no ambito da administracdo publica federal, estadua
municipal,
C. quanto aos estudos de viabilidade da aquisicdo ou o
aspectos legal, técnico econdémico social e ambienta
d. quanto a planilha de avaliacdo técnica, conforme Re
CSJT n° 70/2010;
e. quanto ao plano de ocupacdo do imovel considerando
do levantamento das necessidades;
f. quanto ao Plano Plurianual de Obras do TRT-2, aprov
Pleno, contendo a pretensdo de aquisicéo, locacédo o
imovel;
g. quanto ao laudo de avaliagdo do imovel, em conformi
NBR 14.653/2016; e
h. quanto a existéncia de parecer da Secretaria de Con
Interno e da Secretaria de Coordenacdo Orcamentaria

hY

Financeira em relacdo a adequacdo do empreendimento

Resolucéo.

Estdo dispensados da analise e da aprovacdo do CSJT
a. Das obras classificadas dentro do Grupo 1 (Obra de
porte);
b. Das obras que visam ao atendimento de casos de emer
salvo se representarem rubrica orcamentaria especif

c. Das reformas que ndo projetem alteracdo de areas pr

N>
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nos referenciais de area para a elaboracdo de proje

apresentados na Resolugdo CSJT n°® 70/2010 (Anexo B)

ambiente reformado, e que nao

estabelecido no art. 23, I, ‘b’, da Lei n.° 8.666/9

ultrapassem o

Havendo destinacdo de 4&rea para ambiente ndo previs
divergente do constante no Apéndice B deste Manual,
incl

deverd encaminhar ao CSJT justificativa de sua

alteracdo no projeto.

As obras do Grupo 3 (superiores a R$ 13.200.000,00)
CSJT serdo levadas ao conhecimento do CNJ.

Os projetos novos somente serdo implementados depoi
assegurados recursos suficientes para a manutencao
fisico-financeiro dos projetos em andamento necessa

prestacao jurisdicional.

A indisponibilidade financeira ndo impede a elabora
de interesse da Administracdo, que podem ficar no a
disponibilizacao oportuna.

Anualmente, a partir de novembro de 2018, sera elab
de obras paralisadas e em andamento para a Presidén
Tribunal.
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Quadro 3.1 — Matriz de atribuicdo de responsabilida des
. Comité de Unidades
glr;?mfsg)rigr?to Tr;:?l:rr:il Presidéncia Gestao de Administra-
J Imoveis tivas
Plano Plurianual de
Obras I A P R
Plano Anual de Trabalho A | P/R
Plano Anual de Compras A C P/R
Metas e Indicadores (SLA
interno) A /IC P/R
Relatorio dos Principais
Riscos e Ac¢lbes de A I/C P/R
Enfrentamento
A: Aprova

R: Responsavel pela execugao do artefato;
P: Prestador de contas que assume a propriedade pela

C: Consultado em determinado artefato e fornece info
| : Informado sobre a execucéo da atividade e do resu

TRT
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Fonte: Comité de Imoéveis.
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3.2 AVALIACAO

3.2.1 Conceitos Basicos

No que diz respeito a gestdo de iméveis do TRT-2, ¢

de Gestdo de Imoéveis, em conjunto com as unidades i
proceder a avaliacdo e implementar estudos periédic
imoveis atualmente ocupados pelo Tribunal, em compa
parametros fixados nos normativos vigentes.

As conclusdes dos trabalhos devem ser apresentadas
notadamente acerca de conveniéncia de aquisicdo ou
imovel, rescisdo contratual, devolucao integral ou
negociacao de valores.

3.2.2 Indicadores de Desempenho
Os de
informagdes sobre o resultado da execucdo da estrat

indicadores sdo instrumentos medicdo que forn

processo, comunicando o0 alcance das metas e sinaliz
necessidade de ac¢des corretivas.

O reporte periddico de indicadores €, portanto, uma
pratica de gestdo, pois permite a transparéncia na

resultados; garante o alinhamento dos esforgos por
estabelecimento de linguagem e objetivos comuns e f

de avaliacdo reconhecidos pela instituigéo.

O Apéndice A apresenta uma relacdo nao exaustiva de

determinados indicadores que objetivam fornecer as

interessadas informagcbes que permitam o acompanhame
condicdes fisicas e de adequacdo dos imdveis utiliz

Tribunal.
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Os artefatos relacionados no manual devem ser prepa rados pela
Secretaria responsavel pelo tema e apresentados par a apreciacao do
Comité na periodicidade definida.
3.2.3 Plano de Acéo
Definidos e validados os Indicadores e Metas de ges tdo de imbveis 8,
deve-se elaborar plano de acdo e monitoramento para garantir a
execucgao do trabalho condizente com o planejamento.
De acordo com as melhores praticas de gerenciamento de projetos,
um bom plano de atividades deve contemplar os segui ntes itens:

a. objetivo geral a ser alcancado com o plano de acfes ;

b. lista de acbes e atividades a serem executadas;

c. data de inicio e fim previsto para cada acéo ou ati vidade;

d. orcamento alocado para cada acéo ou atividade;

e. responsavel pela execucao de cada acéo;

f. objetivos de cada acao ou atividade a ser executada ;e

g. riscos previstos na execucdo e seus respectivos pla nos de

contingéncia.

O plano de acado possibilita maior taxa de acerto da s acdes e
possibilita a atuagédo tempestiva contra eventuais p roblemas.
3 Uma boa pratica que pode ser estimulada é o Acordo de Nivel de Servico (do
inglés  Service Level Agreement, SLA ) que define claramente o que se espera de
cada area em relacdo a medicdo de um projeto, proce SSO ou contrato, pois
estabelece com clareza as metas e o relacionamento desejados. O Comité de Gestéo
de Imoveis podera coordenar a elaboracao dos SLAs q ue entender necessarios junto
as Secretarias do Tribunal de modo garantir a conse cucéo de suas atribuicbes de

gestdo de imoveis.
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3.3 EXECUCAO

3.3.1 Objetivo do Contrato de Obra ou Locacédo
Na contratacdao de
Administragdo do Tribunal deve zelar
contratual seja realizada no prazo acordado, com a
compatibilizagédo entre a qualidade, o escopo e o pr

aos parametros de mercado.

Neste sentido, as obras e servicos de engenharia de
apoiados em planejamento adequado, com previsao no

do CSJT, exceto nos casos previstos no art. 8°, §1°

CSJT n° 70/2010.

3.3.2 Fiscalizacdo da Obra

A Administracdo deve monitorar adequadamente a exec
de servidores nomeados para garantir que o objeto s

de acordo com as técnicas construtivas definidas e
materiais previstos, conforme estabelece o art. 67,

n° 8.666/1993.

Serdo indicados, no minimo, um Gestor e um Fiscal d

serdo 0s responsaveis pelo acompanhamento e fiscal
execugcdo. O Gestor e o Fiscal devem realizar o reqgi
adotar as necessarias ao

ocorréncias e providéncias

cumprimento, tendo por parédmetro o0s resultados prev

contrato e 0s objetivos estratégicos a serem alcang
contratacdo. Recomenda-se o0 estabelecimento de peri

minima de monitoramento das obras pelo Gestor e do

contrato, conforme a criticidade do projeto.
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Conforme a complexidade das obras e servigos de eng
se manter, desde o inicio até o final do contrato,

equipe de fiscalizacdo habilitada para o devido aco
controle da obra ou servico.

3.3.3 Aceitacdo da Obra

A Administragcéo rejeitara, no todo ou em parte, obr
fornecimento executado em desacordo com o contrato,
art. 76 da Lei n°® 8.666/1993.

A certificacdo da prestacdo do servico, conclusdo d
obras e servicos de engenharia ocorrera de acordo c
fisico-financeiro e planilha de avaliacédo de servic

Concluida a obra, servico ou etapa, seu objeto sera

dentro dos prazos definidos no contrato nas seguint

a. provisoriamente, pelo Gestor ou comissdo de obra, m
recebimento do comunicado de conclusdo da obra, ser
da nota fiscal correspondente, para posterior verif
conformidade com a especificacdo constante do contr

b. definitivamente, pelo Gestor ou comisséao de obra, m
circunstanciado, assinado pelas partes, ap6s o decu
de observacado, ou vistoria que comprove a adequacao
aos termos contratuais. Deve constar no termo que o
obrigado a reparar, corrigir, remover, reconstruir

substituir, s suas expensas, no total ou em parte,

contrato em que se verificarem vicios, defeitos ou

resultantes da execucao ou de materiais empregados.
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Atencao adicional deve ser dedicada no momento do a ceite
provisorio ou definitivo. Aléem de ser excelente pon to de controle
em relacdo a qualidade do servigo contratado, 0 mom ento do aceite
pode ensejar a oportunidade para aplicar penalidade s cabiveis, a
exemplo de multas por atrasos, glosas por alteracao de escopo ou

aplicacao de material de qualidade inferior.

O Manual de Gestdo e Fiscalizacdo de Contratos do T ribunal
Regional do Trabalho da 22 Regido, disponivel no po rtal
“transparéncia”, relaciona as responsabilidades e p rocedimentos
esperados do Gestor e Fiscal de contrato, conforme fundamentado na
legislacdo vigente, bem como em recomendacdes, reso lucdes e boas

praticas do CSJT, CNJ, TCU e STJ.

3.4 MONITORAMENTO

3.4.1 Importancia do Monitoramento

O monitoramento consiste na pratica de acompanhar a realizacéo
daquilo que foi planejado, portanto deve ser realiz ado com base em
indicadores estabelecidos no planejamento estratégi co ou planos

pertinentes.

A etapa do monitoramento visa, deste modo, detectar
inconsisténcias entre o planejamento e a execuc¢ao. Assim, por meio
do monitoramento, busca-se assegurar que o0s resulta dos estejam
consistentes com os objetivos definidos.

As atividades  especificas de  monitoramento  incluem 0
estabelecimento de padrdes de desempenho que indiqu em 0 progresso
rumo aos objetivos institucionais e a identificacao de problemas
através da comparacdo entre dados de desempenho e o s padrbes
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estabelecidos e a posterior execugdo de acglOes para correcdo de
problemas.
Para tanto, o Comité de Gestdo de Imdveis se reunir a
periodicamente para avaliar os indicadores e o alca nce dos
objetivos por ele definidos e validados.
3.4.2 Preparacao de Relatorios
Os responsaveis pelo acompanhamento dos indicadores citados
deverdo disponibilizar os relatérios de desempenho ao Comité na
frequéncia por ele definida.
Caso o Comité de Gestao de Iméveis julgue oportuno e conveniente
podera solicitar aos gestores, fiscais nomeados ou area
responsavel por determinado(s) projeto(s) que apres ente(m)
informacbes acerca de sua evolucdo para apreciacéo e
acompanhamento, com a utlizacdo, por exemplo, de c urva de
evolucao do projeto (Curva “S”).
3.4.3 Aspectos a Serem Priorizados no Monitoramento
O controle deve trabalhar a perspectiva de prioriza ¢cao de projetos
materiais e criticos e dos principios da administra ¢ao publica. Os
projetos de maior materialidade, relevancia e criti cidade
institucional devem ser acompanhados com melhor acu idade,

utilizando-se a abordagem de gestéo por projetos.

Consideram-se como projetos de elevada materialidad e aqueles
superiores a R$ 330.000,00.

Acompanhamentos periédicos e individualizados por p rojeto
relevante sdo obrigatorios para mitigar riscos de ¢ onformidade ou
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falta de adequacao aos interesses do Tribunal.

N&o se devem desembolsar recursos referentes a etap
concluidas do projeto. Desta forma, pretende-se evi
pagamentos dissociados da evolugéo fisica do projet
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4 INSTRUCOES E ORIENTACOES ESPECIFICAS

4.1 AQUISICAO DE IMOVEL

4.1.1 Objetivo do Capitulo

A aquisicdo de imével ndo é um procedimento comumen
para atendimento das necessidades do Tribunal Regio

da 22 Regido, mas pode ser oportuna para evitar ele

com aluguéis e benfeitorias em iméveis de terceiros

uma alternativa estratégica que deve ser considerad
pelo Comité de Gestao de Imoveis, e alinhamento com
TST.CSJT n2 10/2018.

4.1.2 OrientacbBes Baseadas em Regulamentacédo Especi

As orientacbes listadas neste capitulo sdo de obser
obrigatéria, sem prejuizo das disposicdes especific

Lei 8.666/1993 e na Resolugdo CSJT n° 70/2010 ou le

posterior.

4.1.3 Decisdes sobre Aquisicdo de Imovel

A aquisicdo de imével envolve a participagdo do Com
de Imoveis por meio de seus representantes definido
n° 03/2017.

Se a manifestacéo for pela aquisicdo de imovel, o C
primeiramente, verificar se existe previsao no PPO
recursos na legislagdo orcamentéria (PPA, LDO e LOA
esteja, deverd inclui-la e re-submeter o plano a ap
Pleno.
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A aquisicdo de imdveis deve seguir por uma das segu intes
modalidades:

a. recebimento de imodvel pertencente ao Patriménio da Uniao,

Estado ou Municipio;
b. aquisicdo de prédio;
desapropriacdo imobiliaria; e

d. permuta.
4.1.4 Disponibilidade de Imével no Ambito da Admini stracdo Publica
O Tribunal devera verificar, inicialmente, a inexis téncia de
imoveis disponiveis no ambito da administracdo publ ica federal,
estadual e municipal, por meio de oficio enviado a Secretaria
responsavel, de acordo com os modelos contidos nos Apéndices H e |
ou por meio de sistema de consulta préprio, se exis tente.
No caso especifico de iméveis da Unido a consulta d eve ser
realizada exclusivamente através da ferramenta elet rénica
administrada pela Secretaria do Patrimbnio da Unido denominada
Sistema de Requerimento Eletrénico de Imoveis (SISR El), destinada
ao lancamento e controle de consultas e requeriment os de imbveis
da Uniao efetuados por entes publicos.
Este servico permite solicitar a utilizacdo de imov el vago ou a
regularizacdo de um imdvel em uso. O atendimento da demanda

observara a legislagéo vigente.

O recebimento de imovel seguird os procedimentos pr evistos pela
SILAP, além das normas do CSJT, CNJ e TCU, e ficara condicionado a
avaliacdo da vantagem quanto aos custos de eventual reforma e
adaptacdo do imovel frente a outras possiveis solug O0es. Essa
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analise é de competéncia do Comité de Gestdo de Imo

7z

subsidio das unidades do Tribunal.

4.1.5 Compra de Imovel
Os prédios considerados para aquisicdo devem ter se
definidos a luz da Resolugdo CSJT n° 70/2010 e Reso
114/2010, observando, especialmente:
| - a existéncia de transporte publico que possibil
acesso as instalagoes;
Il - a oferta de servicos no entorno, como lanchone
restaurantes, bancos, correios e outros;
[l - os critérios socioambientais;
IV - os custos a curto, médio e longo prazo relacio
construcao, aquisicao, manutencao ou locacao de imo
V - a menor necessidade de adequacdes e reformas.

Observados esses critérios, e mediante recomendacao
Iméveis, a Secretaria de Infraestrutura, Logistica
Predial (SILAP) podera iniciar a pesquisa de potenc

A SILAP indicard as caracteristicas necessarias do

adquirido, informando-as a Secretaria de Processame
Acompanhamento de Contratos e Licitagbes (SPACL) qu
preparar e publicar Chamamento Publico do Imoével no
minuta do apéndice L.

A SILAP deverd realizar vistoria nos iméveis potenc

relatérios de vistoria com manifestacdo quanto ao a

GP n° 03/2017, além de verificar a adequagdo do pro
e 0s custos totais de uso em face do mercado.

TRT2

SAO PAULO

veis, com

us requisitos
lugdo CNJ n°

ite facil

tes,

nados a

veis; e

do Comité de
e Administracao

iais imoveis.

imovel a ser
nto e
e devera

s moldes da

lais, emitindo
rt. 5° do Ato
jeto integrado

WWW.TRTSP.JUS.BR




o 31
Rl @/7

TRIBUNAL REGIONAL DO

TRABALHO DA 22 REGIAO
O relatério final com as melhores opc¢des identifica das deveré ser
encaminhado pela SILAP ao Comité Gestor de Imoveis para avaliacao
das alternativas. Os membros do Comité poderdo real izar inspecdes
complementares nos imoveis selecionados ou alternat ivos para obter
opc¢ao mais adequada.
4.1.6 Negociacao das Condicdes da Compra
Quando houver interesse em um ou mais iméveis avali ados, o Comité
podera receber informacdes ndo vinculativas sobre v alores e
condi¢cOes de compra com o locador ou seu representa nte.
Caso necessario podem ser realizadas reunides ou es tabelecidos
contatos com o proprietario do imovel.
Tomada a decisdo, o Comité deve emitir parecer, nos termos do
inciso Il do art. 3° do Ato GP n°® 03/2017.
Se a decisdo for pela aquisicdo, o parecer deve ser encaminhado
para apreciacao da Presidéncia do Tribunal.
4.1.7 Aprovacéao pela Presidéncia
A aprovacao final para a aquisicdo do imovel sera d ada pela
Presidéncia do Tribunal. Caso a aquisicdo seja inde ferida, o
processo devera retornar ao Comité de Gestdo de Imo veis para
reavaliacdo e eventual arquivamento ou submisséo. C aso a aquisicéo
seja aprovada, o Comité dar4d sequéncia ao processo solicitando

aprovacao junto ao CSJT.

4.1.8 Aprovagao pelo CSJT
O CSJT possui formulario proprio (“Formulério de en caminhamento de
informagdes e documentos para fins de avaliacdo de projeto pelo
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CSJT - Aquisicdo de imobveis”), que deve ser preench

encaminhado para aprovacdo. As areas administrativa
0 inicio do processo, referenciar documentos, relat

evidéncias de acordo com o item do formulario.

4.1.9 Atuacdo da Secretaria do Patrimdnio da Unido

De acordo com a Orientagdo Normativa SPU n°® 1, de 1
2018, os Orgédos dos Poderes Legislativo e Judiciari

da autorizacdo da SPU para as aquisi¢cées de imoveis

A SPU, entretanto, sera responsavel pela lavratura
registro nos sistemas competentes. Assim, este Regi
utilizar o modelo de contrato de compra e venda con

Il da referida ON. Como requisito para a lavratura

pela SPU, o Tribunal devera apresentar declaracédo

responsabilidade, conforme modelo indicado no Apénd
Manual.

4.1.10 Compatibilidade de preco e conndi¢cées ambien

E dispensavel a licitacdo para a compra de imével d
atendimento das finalidades fundamentais da adminis
necessidades de instalacdo e localizagdo condicione
escolha, desde que o preco seja compativel com o va
segundo avaliagdo prévia.

Nas aquisicbes de imoéveis deve-se dar preferéncia a
atendam aos requisitos de sustentabilidade e acessi
forma a assegurar o direito das pessoas com mobilid
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4.1.11 Desapropriagcéo

No caso de o prédio escolhido ser a Unica opcdo que
interesse publico e ndo havendo acordo em relagédo a
aquisicdo do imével, o Tribunal podera deflagrar pr
desapropriacdo imobiliaria, nos termos do Decreto-L

que dispbe sobre desapropria¢des por utilidade publ
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4.2 CONSTRUCAO DE IMOVEL

Esta secdo que trata do processo de construgcdo segu

procedimentos similares aos da aquisicao de
Adicionalmente, deve-se elaborar documentacdo espec

apresentada previamente ao CSJT para aprovagao.

A construgdo de imdveis deverd seguir os procedimen
na Resolugao n® CSJT 70/2010 e na Resolugao CNJ n°
normativos definem, entre outros temas, parametros
contratacdo das empresas que executardo as obras e
engenharia, além de especificar os referenciais de

diretrizes para elaboracédo de projetos.

O custo da obra, apés a aquisicdo do terreno, dever
dos valores definidos pelo CSJT como parametro na a
razoabilidade do custo da obra proposta. Os custos
guadrado considerados razoaveis pelo CSJT (referent
de 2017) séao os seguintes:
a) construcao de Sede de Vara do Trabalho: R$ 1.416
b) construcédo de Sede de Forum do Trabalho: R$ 2.11
O Comité de Gestdo de ImoOveis devera ser informado
no minimo trimestralmente, a respeito do andamento
acompanhamento do cronograma e dos custos atuais em
(Curva “S” Fisica-Orcamentéaria

planejado Projetada

Executada).

Os processos de compras e licitacdo e de gestéo e f

contratos deverdo, no que couber, seguir os procedi

definidos nos respectivos manuais (Manual de Compra
e Manual de Gestéo e Fiscalizacdo de Contratos).
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4.3 LOCACAO DE IMOVEL
4.3.1 Objetivo do Capitulo
A locacdo de imovel constitui uma das formas utiliz adas pelo
Tribunal para disponibilizacdo de estruturas fisica s adequadas a
prestacéao jurisdicional e administrativa.
4.3.2 Orienta¢gBes Baseadas em Regulamentacéo Especi fica
As orientacbes listadas neste capitulo sdo de obser vancia
obrigatéria, sem prejuizo das disposicdes especific as contidas na
Lei 8.666/1993 e na Lei do Inquilinato n° 8.245/91 ou legislacéao
posterior. Os dispositivos legais e o0s pontos de co ntrole
indicados neste manual mitigam a ocorréncia de falh as e favorecem
o alcance dos objetivos institucionais.
4.3.3 Decisdes que Envolvem Locacao de Imdveis
As locacbes de imdveis envolvem a participacédo do C omité de Gestéo
de Imoéveis por meio de seus representantes definido s pelo Ato GP
n° 03/2017.
Segundo o parecer PARECER/CONJUR/MTE/N® 686/2009, d a Advocacia
Geral da Unido (AGU), o contrato de locacdo em que o Poder Publico
seja locatario encontra-se previsto no art. 62, § 3 ° 1, da Lei n°
8.666, de 1993, aplicando-se o disposto nos arts. 5 5e 58 a 61 da
referida Lei e demais normas gerais, no que couber (normas

tipicamente de Direito Administrativo).

Subsidiariamente serdo aplicadas as regras de Direl to Privado,
previstas na legislagdo sobre locagdo para fins nao residenciais,
isto é, a Lei do Inquilinato n° 8.245, de 18 de out ubro de 1991.
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Desse modo, percebe-se que os contratos de locacéo
Administragdo Publica figure como locatéria sdo ati

se-80 pelas normas de Direito Privado, caracterizan

um contrato administrativo propriamente dito, mas ¢

da administracdo, fazendo-se necessario, no entanto
expresso, que nestes casos, as normas de Direito Pr
se-80 subsidiariamente.

Referidas locagcbes devem ser precedidas de estudos
e economicidade, devidamente alinhados ao Planejame
do Poder Judiciario.

4.3.4 Comunicacao Acerca de Renovacéo ou Troca de L
A avaliacdo da necessidade de renovacao do contrato

mudanca de imoével iniciardA 18 meses antes do vencim

contrato atual, mediante informacdes elaboradas pel
contrato e encaminhadas ao Comité de Gestédo de Imov

Para contratos de menor duracdo deve-se utilizar co

(seis) meses.

A informacédo sobre o vencimento de todos os contrat

no ambito deste Tribunal sera atualizada e disponib

anualmente pela Secretaria de Processamento e Acomp
Contratos e Licitagdes (SPACL) em documento denomin

de Contratos de Locacdo a Vencer. O reporte devera

disponibilizado ao Comité de Gestdo de Imdveis até
contendo as informacdes sobre os dois anos subseque

O Gestor e o Fiscal do contrato de locagao atual de
condicdes fisicas e adequacgéo do imovel.
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O Gestor e o Fiscal do contrato podem levar em cons
avaliagéo individual de todas as edificagbes deste

como a Tabela Resumo de Priorizagdo de Obras, dispo
portal Transparéncia, que definem o grau de estrutu
adequacao de cada imoével a prestacao jurisdicional.

Sugere-se que seja dedicada especial importancia a

imovel sempre que a avaliagdo da situacdo da unidad
entre estrutura fisica e adequacdo a prestacdo juri
encontrar-se abaixo de 50% no Sistema de Priorizaca

Avaliar e zelar pela adequacao do valor do aluguel

37

ideracéo a
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o de Obras.

em comparacao

com o valor praticado pelo mercado na regido do imé vel é
competéncia do Gestor do Contrato de Loca¢cdo com ap oio da SPACL.

O valor aproximado de locacdo pode ser levantado a partir de
pesquisas em sites  especializados, a exemplo de Zap Imoéveis,

Imével Web e Vivareal, ou ainda por meio de avaliac oes

disponibilizadas pelo Conselho Regional de Corretor

de S&o Paulo (CRECI-SP) ou pela Caixa Econémica Fed

A avaliacdo externa, em tese, é imparcial e possui
credibilidade, o que nao exclui a avaliagéo pelos g

de conveniéncia e oportunidade da Administracao do

Finalizados os estudos, o Gestor e o Fiscal do cont
preparar relatério de avaliacdo das condicdes fisic
adequacao do imével as necessidades do Tribunal, al

do valor aluguel com vistas ao valor de mercado.
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A titulo de orientacdo, o relatorio deve conter rec omendacao sobre
a renovacao do contrato de locagcdo ou mudanca de im ovel. Este
reporte pode conter fotos atuais, cOpias das pesqui sas realizadas
e todas as informacbes utilizadas na fundamentagao da
recomendacao. O prazo para apresentacado deste docum ento ao Comité
Gestor de Imoveis é de, no minimo, 300 dias antes d 0 vencimento do

contrato.

4.3.5 Manifestacdo do Comité de Gestao de Iméveis

O Comité de Gestdo de Imoveis, de posse das informa ¢Oes contidas
nos relatérios preparados pelo Gestor e pelo Fiscal do contrato ou
outras informacdes obtidas, podera manifestar-se pe la permanéncia

no mesmo imovel ou pela avaliacdo de novas opcdes.

Caso a sinalizacao seja pela permanéncia no imoével, O processo
sera encaminhado para decisdo do Presidente. Se a d ecisdo do
Presidente for pela permanéncia, a SPACL devera pre par aditivo ao

contrato para novo periodo.

Se a manifestacdo for pela avaliacdo de outras opc¢d es, o Comité
podera, em conjunto com a Secretaria de Infraestrut ura, Logistica

e Administracdo Predial (SILAP), iniciar a pesquisa de potenciais
imoveis.

Os prédios considerados devem ter seus requisitos d efinidos a luz

da Resolugdo CSJT n° 70/2010 e Resolugéo CNJ n° 114 /2010,

observando, ainda:
| - a existéncia de transporte publico que possibil ite facil
acesso as instalagoes;
Il - a oferta de servicos no entorno, como lanchone tes,

restaurantes, bancos, correios e outros;
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[l - os critérios socioambientais;
IV - os custos a curto, médio e longo prazo relacio
construcdo, aquisi¢cdo ou locagédo de iméveis; e

V - a menor necessidade de adequacdes e reformas.

A SILAP indicara as caracteristicas necessarias do

locado, informando & SPACL, que devera preparar e p
Chamamento Publico do Imével nos moldes da minuta d

A SILAP devera realizar vistoria nos iméveis potenc
de relatérios de vistoria com manifestacdo quanto a
Ato GP n° 03/2017. Também deve-se verificar a adequ

integrado e os custos associados.

O relatério final com as melhores opc¢des identifica
encaminhado pela SILAP ao Comité Gestor de Imdveis
das alternativas. Os membros do Comité poderao real
nos imoveis selecionados para definicdo da melhor o

4.3.6 Negociacao das Condi¢des da Locacao

Quando houver interesse em um ou mais imoéveis avali
podera colher informacdes nao vinculativas sobre va
condi¢Oes de locacao com o locador ou seu represent

Deve ser avaliado no momento da locagéo o cenario d

Deve-se levar em consideracdo potenciais contratos

assumidos pelo locador, como manutencdo de elevador

condicionado e outros.

Tomada a decisdo, o Comité deve emitir parecer, nos

TRT2

SAO PAULO

39

nados a

imovel a ser
ublicar o
o Apéndice L.

iais, por meio
o art. 5° do

acao do projeto

das deverd ser

para avaliacao

izar inspecdes
pcao.

ados, o Comité
lores e
ante.
e aquisicao.
de manutencao

es, ar-

termos do

WWW.TRTSP.JUS.BR




TRIBUNAL REGIONAL DO

TRABALHO DA 22 REGIAO
inciso Il do art. 3° e pardgrafo 3° do art. 12 do A to GP n°
03/2017.
Se a decisao for pela mudanca, o parecer deve ser e ncaminhado para
apreciagdo da Presidéncia do Tribunal. Se a decisdo for pela
continuidade no imovel atual o processo ser4 encami nhado a SPACL
para elaboracdo de documentacdo complementar para p osterior

aprovacao da Presidéncia.

4.3.7 Aprovacéao pela Presidéncia
A aprovacdo e decisdo para a nova locacdo sera dada pela

Presidéncia do Tribunal.
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4.4 ADEQUACOES NOS IMOVEIS (OBRAS, REFORMAS, ADAPTACOES E

BENFEITORIAS)

A analise quanto a necessidade de reforma, adaptaca

de edificios para desempenho da atividade jurisdici
administrativa em face dos recursos orcamentarios d
insere-se no ambito do objetivo estratégico n® 2 do

no qual o Tribunal se compromete a prover infraestr
adequada as atividades judiciais e administrativas.

Para tanto, faz-se necessario o estabelecimento de
critérios para a racionalizacdo dos recursos com Vi

atendimento das necessidades deste Regional.

Com o objetivo de supervisionar a atuacdo administr
orcamentéria, financeira e patrimonial da Justica d
CSJT editou a Resolugédo n® 70/2010, que disciplina

planejamento, execucdo e monitoramento de obras.

Nessa norma, foram estabelecidos, dentre outros tem
procedimentos a serem cumpridos para a alocagao org

projeto de reforma ou ampliagédo e a definicdo de re

areas e diretrizes para elaboragcdo de projetos de a

urbanismos e engenharia.

O Sistema de Avaliagdo e Priorizagdo de Obras tem p
definir o grau de prioridade de adequacdo de cada i
ser utilizado para fundamentar o cronograma de exec
adaptacdes necessarias do Tribunal Regional do Trab
Regido, incluidas reformas, recupera¢cdes ou ampliag
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Todas as obras, de pequeno, médio e grande porte, d

incluidas no PPO aprovado pelo Pleno. Entende-se po
porte aquela de valor até quatro vezes o limite est
art. 23, I, ‘b’, da Lei n° 8.666/93, ou seja, até R

em 18 de julho de 2018, e obra de grande porte aque

valor.

As obras de pequeno porte, cujo valor se enquadra n
estabelecido no art. 23, |, ‘a’, da Lei n° 8.666/93

mil em 18 de julho de 2018),
atendimento de casos de emergéncia e que nao repres

além daquelas destinad

orcamentaria especifica, ndo necessitam de aprovaca
Pleno.

As referidas obras podem ser fiscalizadas pela unid
Interno do Tribunal com vistas a garantir que este]
com os principios insculpidos na normatizagao perti

Estdo dispensados da andlise e da aprovacao do CSJT
das obras de pequeno porte, das obras que visam ao
casos de emergéncia sem rubrica orcamentaria especi
reformas que nado projetem alteracao de areas previs

em cada ambiente reformado, e que nao ultrapassem o

estabelecido no art. 23, I, ‘b’, da Lei n.° 8.666/9

Os projetos devem ser submetidos a aprovacdo do CSJ
formulario proprio (“Formulario de encaminhamento d
documentos para fins de avaliacdo de projeto pelo C
Construcao e reforma”), que deve ser preenchido e e
aprovagcdo. As areas administrativas devem, desde o

processo, referenciar documentos, relatérios e outr
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de acordo com o item do formulario.

Apés a contratacdo do objeto, o Comité de Gestado de

ser informado a respeito das obras, reformas, adapt
benfeitorias a serem realizadas com antecedéncia de
quando recebera cronograma de inicio e planilha de
previstos para cada obra.

A critério do Comité de Gestdo de Iméveis, as infor
ser compiladas mediante a boa pratica de Reunidao de
Critica Trimestral com repasse e apresentacao dos r

Os processos de compras e licitacdo e de gestéo e f
contratos deverdo seguir o0s procedimentos definidos
respectivos manuais, 0s quais se encontram disponib

pasta Transparéncia do portal do TRT-2.
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4.5 MANUTENGCAO PREDIAL

4.5.1 Objetivo do Capitulo
As edificagbes sdo construidas para atender a seus
durante muitos anos e, ao longo deste tempo de serv

apresentar condicbes adequadas ao uso a que se dest

resistindo aos agentes ambientais e de uso que alte
propriedades técnicas iniciais.

Este capitulo busca definir atividades aplicadas ao
construtivos e equipamentos prediais (elevadores, a
protecdo contra incéndio e outros) de forma a garan
funcionamento dentro dos parametros de disponibilid

custos e tempo de vida util adequados.

4.5.2 Responsabilidade pela Manutencao Predial

No ambito deste Regional a responsabilidade pela ma
predial é da Presidéncia do Tribunal e exercida pel

Geral da Administracdo por meio da Secretaria de In
Logistica e Administracdo Predial (SILAP), aprovada

usuarias que colaborardao com informacdes.

4.5.3 Definicdo de Manutencéo Predial

A manutencdo predial é a pratica de cuidar de toda
infraestrutura de um edificio, o que abrange também
elétricos, hidraulicos, de incéndio e de seguranca,
comunicacdo e climatizacdo. Trata-se de uma tarefa

planejamento e recursos.

A manutencédo predial esta associada a sua estrutura
Um processo de manutencdo predial adequado pode nao
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erros estruturais de um edificio, como conserva-lo

perspectiva econdmica.

7z

O principal objetivo da manutencdo predial é garant

continuidade operacional da atividade jurisdicional
administrativa do Tribunal através da prevencdo de
patologias de falhas, omi

construcéo, interrupgoes,

descontinuidades e emergéncias.

4.5.4 Tipos de Manutencéo Predial

4.5.4.1 Manutencao corretiva — trata-se do reparo d

ou equipamentos apos a ocorréncia do problema. Apes
impossivel sua eliminacao total, este tipo de manut

evitado.

4.5.4.2 Manutencao preventiva — consiste na preveng

gue possam originar a parada ou baixo desempenho do
edificacdo. Esta manutencdo se baseia em estudos es
estado do bem, local de instalacdo, condi¢cdes de us
vida definido pelo fabricante.

4.5.4.3 Manutencéo preditiva — é a acdo sistematica
monitoramento com o0 objetivo de reduzir ou impedir
desempenho das instalagbes prediais, com o objetivo
operar proximas das condi¢des iniciais obtidas no s

A efetivacdo deste tipo de manutencdo exige program
preestabelecidas conforme critérios técnicos, além
detalhado das atividades executadas, devendo ser di

equipamentos criticos e de maior monta, a exemplo d
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4.5.5 Aspectos Béasicos da Manutencéo Predial
Os procedimentos sistematizados de manutencdo predi al devem levar
em consideragao:

a. desempenho minimo das edificacdes toleravel pelos u suarios,
especialmente em aspectos prioritarios relacionados com a
higiene, seguranca e saude dos Usuarios;

b. prazo aceitavel entre a observacéo da falha e a con clusao do
servigco de manutencao;

C. preceitos legais, regulamentos e normas aplicaveis pela
legislacédo vigente;

d. periodicidade de inspecdes; e

e. equilibrio entre os recursos disponiveis e 0s recur S0s
necessarios para a realizacdo dos servicos de manut encao.

O sistema de manutencdo predial deve prever estrutu ra material,
financeira e de recursos humanos capaz de atender a S necessidades
do Tribunal.

4.5.5.1 Coleta de Informacdes

Séao fontes de informacdo para o sistema de manutencg ao predial as
solicitacbes, as ordens de servico executadas, recl amacOes dos
usuarios, as inspec¢des técnicas e os indicadores op eracionais  “.

As inspecdes devem ser realizadas em intervalos reg ulares.
Recomenda-se a utilizacdo de lista de conferéncia p adronizada
(checklist ) para facilitar o diagndstico predial. Esse elemen to é
importante para manutencdo predial nas modalidades preventiva,

preditiva ou corretiva.

4 Podem ser fomentadas a andlise dos dados de atendi mentos e o estabelecimento
de SLA interno para subsidiar a tomada de deciséo.
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Durante a inspecéo deverdo ser observadas a adequac ao, o conforto,
a seguranca, a higiene e a salubridade dos diversos elementos
construtivos e das instalagdes prediais.
A vistoria continuada possibilita a deteccdo tempes tiva dos
reparos necessarios, o0 que aumenta a vida util do p atriménio e
desonera a Administracdo da contratacdo de reformas emergenciais
ou de elevada monta.
Com o0 objetivo de garantir o acompanhamento sistema tico e
programado das condicBes construtivas dos prédios d o Tribunal, a
SILAP desenvolveu o “ Checklist de edificacdes, instalacdes, ar
condicionado, elevadores e relacdo de emprego” para inspecodes
semanais, e 0s Checklists de inspecdes mensais, trimestrais e
anuais do sistema de prevencdo e combate a incéndio , 0S quais
devem ser implementados para todos os prédios do TR T-2 e
observados pelos servidores.
Os relatérios de inspecdo devem descrever a deterio racdo de cada
componente da edificacdo e avaliar a perda de seu d esempenho, além
de classificar os servicos de manutencdo conforme o grau de
importancia.
4.5.5.2 Previsdo Orcamentéria
O planejamento orcamentario de manutencdo predial d eve possuir
mecanismos capazes de informar previamente o0s recur sos financeiros
necessarios para a realizacdo dos servicos nos peri odos
subsequentes.
As previsdes devem considerar as condi¢cdes das edif icacOes e seus
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equipamentos, demonstrados no relatério de inspec¢be

solicitacBes dos usuarios.
Os projetos de extrema necessidade podem ser prepar

arquivados temporariamente no aguardo da disponibil

orcamentéria, independentemente da dotacéo.

4.5.5.3 Treinamento em Manutencao Predial
Os recursos humanos envolvidos nos servicos de manu
receber treinamento especifico para este fim, sendo
carga minima de 10 horas por ano.

Desta forma, a SILAP deve possuir

pessoal preparado

realizacdo das inspecbGes prediais, além de plano

desenvolvimento continuado para as atividades.

4.5.5.4 Programacao dos Servi¢cos de Manutencgao
Os servigcos de manutencdo devem ser programados com
minimizar a interferéncia nas condicdes de

uso norm

edificacdo durante sua execucao.

Devem ainda ser programados de forma a minimizar a
dos wusuéarios durante sua execucgdo, preferencialment
horario de expediente.
Sempre que possivel, aos primeiros sinais de desgas

deterioragdo do equipamento ou elemento da edificac
Administracdo deverd tomar providéncias imediatas p

guestdes n&o se agravem.

4.5.5.5 Registro dos Servicos
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Os servigos de manutencédo predial devem ser registr ados em sistema
ou cadastro de manutencbes realizadas para que a ex periéncia
adquirida auxilie no planejamento e execucédo dos se rvigos futuros.

4.5.5.6 Catélogo de Problemas e Procedimentos

A partir da vigéncia do presente Manual, sera elabo rado rol de
problemas e procedimentos a serem adotados por segm ento e
edificacdo (registro de ocorréncias com o respectiv o tratamento).
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4.6 DEVOLUCAO DE IMOVEL

A locacdo terminard com o encerramento do prazo con
exista interesse na descontinuidade por decurso do
contratado ou a rescisdo antecipada do contrato de
controle do prazo decorrido mitiga a ocorréncia de

contratuais.

A rescisao podera ser feita por ato unilateral ou a

acordo com o disposto no contrato. Havendo interess

o Gestor do contrato devera comunicar a SPACL, por
antecedéncia minima de trinta dias antes do prazo d
estipulado em contrato, para que se estabelecam pro
adequados junto ao locador.

Para formalizar o término da locacdo, a SPACL adota

providéncias necessarias para a celebracdo de termo

chaves.

tratual caso

prazo
locacdo. O
penalidades

cordo mutuo, de

€ nha rescisao,

escrito e com
e denudncia

cedimentos

rA as

de entrega das

Devera, em seguida, providenciar a entrega do imove I, mediante
Termo de Entrega de Imoével, dando o presente contra to por
encerrado.

Recomenda-se a manutengao do as built do imével, com o registro de

benfeitorias e adaptacdes realizadas ao longo do te
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4.7 SEGURANCA NAS EDIFICACOES

A garantia de que as unidades administrativas e jud iciais do
Tribunal oferecem condicdes satisfatorias de saude e integridade
fisica a magistrados, servidores, advogados e usuar ios em geral
advém, em grande parte, das condicdes de seguranca das
edificacoes.

O Ato GP n° 03/2017 estabelece que nenhuma locacao de imovel
podera ser realizada sem o Auto de Vistoria do Corp 0 de Bombeiros
(AVCB) para Uso de Orgdo Publico e o Auto de Verifi cacado de
Seguranca (AVS), devendo o proprietario responsabil izar-se por sua
obtencdo e pela manutencdo de sua validade, inclusi ve com a
realizacdo de eventuais reformas e adaptacbes que s e facam

necessarias.

Em relacdo aos imoveis de propriedade da Unido util izados pelo
Tribunal, este deve responsabilizar-se pela obtenca 0 e manutencao
do AVCB e do AVS.

Adicionalmente, no momento da locacdo, deve ser ava liada a
possibilidade de contratagcdo de seguros contra risc o de incéndio

pelo proprietario as suas expensas.

4.7.1 Auto de Vistoria do Corpo de Bombeiros (AVCB)

A obtencdo do AVCB visa a assegurar que o local pos sui controles
suficientes para a protecdo da vida de todos os ocu pantes da
edificacdo e areas de risco em casos de incéndio. A |ém disso,
proporciona meios de controle e extincdo desse tipo de evento,

reduzindo danos ao meio ambiente e ao patrimonio.
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A auséncia do AVCB pode gerar dificuldades operacio

Tribunal. Um imével sem AVCB responsabiliza seu rep
ocorréncia de sinistro que possa ocorrer. Por isso,
antes de licenciar

fiscalizagdo exigem documentacao

atividade, sendo solicitado ainda para efeitos de p

O AVCB é obrigatério por lei para qualquer tipo de
independentemente do porte. Toda instituicdo que fu
AVCB, ou que esteja com 0 mesmo vencido, ou que néo
mecanismos de seguranca exigidos, é considerada irr
além de elevado risco

sujeita a penalidades,

responsabilidade civil.

Semestralmente a SILAP encaminhara um relatério com
cada prédio quanto ao AVCB e as providéncias tomada
para garantir que todos os prédios, até 2020, tenha
guanto a este quesito regularizada.

4.7.2 Auto de Verificacdo de Seguranca (AVS)

O Auto de Verificacdo de Seguranca € um documento o
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo (PMSP), replicave
caso, a outros municipios, com o0 objetivo de compro
condicdes de seguranca das edificacdes ja construid

tenham sofrido alteracges fisicas desde a data de s

Os termos de adaptacao das edificacdes devem estar
Decreto Municipal 32.329/1992, criado para efetivar
garantir a seguranca em empresas de maior porte ou

riscos especiais, cada vez mais comuns nas cidades.
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4.7.3 Manutencao Periodica
Salienta-se que n&o basta a instalacéo de sistemas de prevencéo e
combate a incéndio nas edificacdes e outros de segu ranca em geral.

Estes devem estar em condi¢bes para sua  operacao,

independentemente de eventos e simulacdes.

A inspe¢do, a manutencdo e a simulacdo periodicas d e seus
elementos sdo atividades imprescindiveis a confiabi lidade e ao
sucesso da operacao.
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4.8 DEMANDA DE INFRAESTRUTURA ELETRICA

A infraestrutura elétrica deve ser dimensionada ade

evitar eventos de descontinuidade dos servigos pres
insatisfacdo do jurisdicionado, além da queda na di

de redes de telecomunicacdes e informatica. Adicion
infraestrutura adequada previne danos aos equipamen

riscos fisicos e patrimoniais capazes de causar pre

O dimensionamento elétrico predial requer a elabora
estimativa preliminar da carga, isto é, da poténcia
instalada, como base para calculo da demanda maxima
solicitacdo de fornecimento a Concessionaria de ene

local.

A demanda de poténcia absorvida pelo conjunto de ca

em uma instalacdo é definida em mdultiplos de kiloVo

para efeito de dimensionamento de condutores, disju

de queda de tensdo ou ainda qualquer outra condicéo
Deve também ser expressa em kiloWwatt (kW) a fim de
condicbes definidas na Resolucdo Normativa n° 414 d
demais resolucdes e legislacao atinentes.

Na sistematica de projeto integrado, os requisitos
elétrica séo criticos e merecedores de a¢do gerenci

A solicitacdo de fornecimento deve ser sempre prece
consulta & Concessionaria, a fim de que sejam infor
interessado as condi¢cdes do atendimento (aéreo, sub

de tensédo, tipo de padrao de entrada) antes da elab
projeto e da execucdo das instalagbes elétricas da
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servico. Para tanto, é recomendavel que seja aprese
Tribunal, solicitacdo de estudo de viabilidade de f
constando o valor total da carga instalada e a dema

tempestivamente.

As aquisicOes, locacbes, obras e benfeitorias de im
Tribunal devem, portanto, levar em conta as informa
pelos 6rgdos governamentais e concessionarias de en
uma vez que a impossibilidade de atendimento da dem
pode restringir o pleno uso do imovel.
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4.9 LAUDO ESTRUTURAL
O conhecimento do sistema estrutural de uma edifica ¢ao, ou a
avaliacdo de sua condi¢ao, tornam-se necessarios pr incipalmente em
momentos de reforma, mudanca de uso ou apresentar s intomatologias
gque indicam que a estrutura se encontra comprometid a. O
desconhecimento do sistema estrutural pode resultar em danos
irreversiveis na edificacao.
O laudo estrutural consiste na caracterizacdo do pa drdo da
edificacdo e seu estado de conservacdo, com a indic acao das
eventuais patologias encontradas em seus elementos estruturais, de
vedacao e revestimento, utilizando, guando necessar io,
documentacdo  fotografica pormenorizada e obedecendo as
determinacdes da norma ABNT NBR 13752/1996 (Pericia s de Engenharia
na Construcao Civil).
No laudo estrutural é realizado o diagnéstico da si tuacao fisica
da edificacdo, indicando as origens e causas das pa tologias
observadas, bem como o0s seus mecanismos de ocorrénc ia e o
progndstico de evolucdo da mesma, com alternativas de intervencéo
possiveis e a definicAo da conduta mais adequada a ser adotada,

indicando produtos, solucdes e técnicas aplicaveis.

O laudo estrutural indicard as lesdes construtivas nos painéis de
alvenaria e pecas de concreto armado que possam ser indicativas de
risco de seguranca estrutural da edificacdo. Além d isso, sera
realizada andlise minuciosa organizando-se todos o0s elementos
documentais e informacdes fornecidas pelos usuarios do imovel.
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O art. 5° da Resolugdo CSJT n° 70/2010 define como
avaliacdo dos imoveis utilizados pelo Tribunal, par
priorizacdo de obras, as condi¢bes de sua estrutura
especificamente, a solidez das fundacdes e estrutur

do piso, alvenaria, acabamento, esquadrias e cobert
refor¢a a importancia da elaboragéo do laudo estrut

Verifica-se, portanto, a inafastavel necessidade de
estrutural em eventos de aquisicdo e nova locacao p
rscos.
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6 GLOSSARIO
Obra - toda construcdo, reforma, fabricacdo, recuperaca 0o ou
ampliacdo de edificagdo publica, realizada de forma direta ou
indireta.
Servico - toda atividade destinada a obter determinada uti lidade
de interesse para a Administragéo, tais como: demol icdo, conserto,
instalacdo, montagem, operacgéo, conservacgao, repara ¢éo, adaptacao,
manutencdo, transporte, locacdo de bens, publicidad e, seguro ou

trabalhos técnico-profissionais.

Compra - toda aquisicao remunerada de bens.

Caso de emergéncia ou de calamidade publica — quando caracterizada

a urgéncia de atendimento de situacdo que possa oca sionar prejuizo
ou comprometer a seguranca de pessoas, edificacdes, Sservicos,
equipamentos e outros bens, publicos ou particulare s, desde que a
situacdo de urgéncia ndo advenha de negligéncia do administrador

ou da falta de planejamento.

Plano Plurianual de Obras — documento aprovado pelo Pleno ou Orgéo
Especial do Tribunal que relaciona as obras necessa rias a
prestacao jurisdicional, agrupadas pelo porte da ob ra, em ordem de
prioridade.

Indicador de Prioridade — numeracdo ordinal atribuida pelo

Tribunal a cada obra constante do seu Plano de Obra S, com o
intuito de ordena-las segundo o0 seu grau de necessi dade,

relevancia e atributos de exequibilidade.
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Sistema de Priorizacdo de Obras — conjunto de procedimentos de

analise objetiva da estrutura fisica existente e do S aspectos

inerentes a prestagdo jurisdicional, ponderados por requisitos

proprios & execucdo de uma obra, consubstanciado em Planilhas de

Avaliagdo Técnica.

Planilha de Avaliacao Técnica — formuléario padronizado, por meio

do qual o Tribunal afere o indicador de prioridade de cada obra.

Projeto Basico — conjunto de elementos necessarios e suficientes,

com nivel de precisdo adequado, para caracterizar a obra ou

servico, ou complexo de obras ou servicos objeto da licitacao,

elaborado com base nas indicacdbes dos estudos técni cos
preliminares, que assegurem a viabilidade técnica e 0 adequado
tratamento do impacto ambiental do empreendimento, e que
possibilite a avaliacdo do custo da obra e a defini ¢cao dos métodos

e do prazo de execucdo, devendo conter 0s seguintes elementos:

a. desenvolvimento da solugéo escolhida de forma a for necer visao
global da obra e identificar todos o0s seus elemento S
constitutivos com clareza;

b. solugbes técnicas globais e localizadas, suficiente mente
detalhadas, de forma a minimizar a necessidade de r eformulacao
ou de variantes durante as fases de elaboracdo do p rojeto

executivo e de realizagdo das obras e montagem;

c. identificacdo dos tipos de servicos a executar e de materiais e
equipamentos a incorporar a obra, bem como suas esp ecificacbes
gue assegurem os melhores resultados para o empreen dimento, sem

frustrar o carater competitivo para a sua execucao;
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informagdes que possibilitem o estudo e a deducgao d e métodos
construtivos, instalacdes provisorias e condi¢cdes
organizacionais para a obra, sem frustrar o carater competitivo
para a sua execugao;
subsidios para montagem do plano de licitacdo e ges tdo da obra,
compreendendo sua programacao, estratégia de suprim entos, normas
de fiscalizac&o e outros dados necessarios em cada caso; e
orcamento detalhado do custo global da obra, fundam entado em
guantitativos de  servicos e fornecimentos  propriame nte

avaliados.
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7 APENDICES

APENDICE A - Lista Relatérios com Indicadores e Art efatos
Proxima data-
Item | Descrigéo Periodicidade limite
(sugestéo)

1 Plano Plurianual de Obras Quadrignal Renovacaq PE

2 Relatério de Priorizacdo de Obras Anual SILAP

3 Relatério Anual de Atendimentos Anual 31/01/2019
(Manutencao Corretiva)

4 Relatério do Custo por Metro Trimestral 30/04/2018
Quadrado por Edificacdo

5 Relatério de Desempenho Contratadas  Trimestral 30 /04/2018

6 Relatério de Satisfacdo do Usuario  Anual 31/01/20 19

7 Relatério de Areas Ociosas por Anual 31/01/2019
Edificacdo

8 Relatério de Contratos de Locacao a Trimestral 30/04/2018
Vencer

9 Relatério de Provimento de Mensal 80/04/2018
Infraestrutura Fisica Adequada

10 Relatério de Projetos de Mensal 30/04/2018
Infraestrutura

11 Curva “S” Fisica- Orcamentéria Mensal 30/04/2018
Projetada / Executada por projeto

12 Plano Anual de Trabalho de SILAP Anual 31/01/2019
(desdobrado por Sec¢éo)

13 Relatorio de Execucédo dos Planos de Anual 31/01/2019
Trabalho por Coordenadoria

14 Relatorio dos Principais Riscos de Semestral 30/06/2018
Infraestrutura e Acdes de
Enfrentamento

15 Relatorio de Areas Cedidas Semestral 30/06/2018

16 Relatério de Prédios com AVCB Anual 31/01/2019
valido e a vencer
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APENDICE B — Referenciais de area para a elaborag&o de projetos
AMBIENTE AREA (m?) Observacao
Gabinete de desembargador 30a35
Gabinete de juiz 20a30

Quando privativo
coletivo, o
dimensionamento sera

WC privativo de feito em funcéo do

. 2,5 p o
magistrado namero de juizes
atendidos, por género,
e das normas técnicas
pertinentes.
Sala de audiéncia 35
Assessoria T,5a125 Por Assessor

Por oficial, salvo

Oficiais de Justica 486 guando houver a central
de mandados.

Area referencial por

OAB 12a15 unidade judiciaria
isolada.
Sala de advogados 12a15
Ministério Publico 12|a 15 Quando houver
Defensoria Publica 1P a 15 Quando houver

Demais setores
(secretarias,
distribuicao, 5a75 Por servidor
administracéo, entre
outros)

A sala de sessbes do
Pleno podera ter
metragem diversa, de
acordo com o programa
arquitetdnico
especifico do tribunal

e seu numero de
componentes.
Fonte: Resolugcdo CSJT n° 70/2010.

Sala de sessdes 100 a 150

Observacdao: para fins de analise simplificada foi a dotada a métrica de
400 m2 por Vara, ja incluida a area de circulacao.

TRT 3 WWW.TRTSPJUS.BR

SAO PAULO




APENDICE C — Fluxograma do Processo Geral de Gest&o

TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2@ REGIAO

de Imobveis

Aquisicio, locagio e construgio de imovel

Comité de Gestio de Imoveis

Mecessidade de
avaliagdo das
condigdes do

imdvel atual

[
Salicitar a avaliacda Analisar as
das condigdes fisicas informacdes
adequacdo do imavel recebidas

Mecessidad
de novas
informacdes

%} Reportar a
Buscar/solicitar Presidéncia
movas informacdes

Opgdo por
permanecer no
mesmo imavel

—"'\x

Emitir parecer

Informagdes
suficientes

-

Parecer do Comité de
Iméveis (inciso I do art. 3°
e paragrafo 3° do art. 12
do Ato GP n® 03/2017)

Processo
arquivado sem
mudanca de local

Avaliar as
condicdes do
imavel

Relatario de avaliacio
das condigdes fisicas e
adequacio do imdvel

Opgdo por
adquirir 3
imavel
Adquirir imovel
Opgdo por P —
locar imoveal
— ]

. Locar imovel
‘Opcdo por
construir
imavel

\

Processo arguivado com
aquisicdo de imavel

\

Processo arguivado
com locagdo de imovel

L @

Construir imovel

Processo arquivado com
construcdo de imavel
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APENDICE D - Fluxograma do Processo de Locacéo de |

moveis

Locagio de Imbveis

n° 03/2017)

2 Opcda de permancerna .
2 mesma imavel a5 Nova locasio
£ O condicBes da aprovada
3 locagio

& 5| Necessidade derenovagiode {Presidente) 3

2E ‘contrato de loagioou Nova locacdo
e mudanca de imovel nio aprovada

[ Opcio de Opeio par
z avaliar nova Avaliar proposta de Realizar negodacies mudar de
£ opgiode . nova locacio, de precos e imavel

3 Avaliaras condigies imrvel e promaver inspegdes ou condigdes com

£l dosimdveis locadios ; m‘;f:;:" it permanénica no imével propristirics.

g | Wecessidade de renovagiode 5 .| Opcdio por
g contrata de loadiou Mankesadpig Parecer do Comité | continuar no
] 2 Comité pela s 5 R {inciso M do art. 3° a

= mudanga de imavel Relatorio def i imavel atual
@ viabilidade de Haterat e paragrafo 3° do

2 navas opches iméveis art, 12 do Ato GP

3

Locagio a Vencer

Trimestralmente

Relatorio de
Contratos a Vencer

Identificar
opgdes (vsita
local, internet &
&% oiutras fortes) 5
a Relamnc?ewsmnamm
manifestacio quanio o at
5% do Ato GP n# 03/2017,
adequacio do projet
integrado = custos totais de
uso em facedo merado
Relatorio de
avaliagio cas
AT TEY) condigdes
; fisicas &
IBmescsERiEs e Avaliar as condicdes fisics weﬁ,:;“,u o
5 | vencero contrato e adeaacha oS Feel
kS
K] Avaliar o valor do aluguel
e de
et Relatério de avaliagiode
valor de mercado comparado
""""" (pesquisa sites, CREQe CEF
a0 aluguel pago
A,
] Elaborar relatdrio ’ it
g Geicaritmiede Wi v Contratarnovalocaia  COM nova locacio

L 0

[#] Processa encerrada com
renavacio da lomgda

Renovar o ontrato de aluguel
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APENDICE E — Fluxograma do Processo de Aquisi¢do de Iméveis

EH

g: (——

53 Frr Kiicks
£ 5| neesmide o i ot
B aguisicio

23| Comprace

B5| inows Fresiderie)

:

" Pesquisar - Avaliar proposta Propor Realizar negoacdes Aquisicio Solicitar
Aquisicio prevista no FFO e a
Verhonr £ B il disponibildade ce e de aquisicis, abertura de Solicitar de precos e o aprovacsa do
st e imovel da Uniio, o, promover processo de parecer da SCI condigaes com aprovada csir
i Estado & Muricipio (rkesacl 5 proprietines Aprovado

inspecdes squisico

Comité de Gestio de Iméveis

Necessida de Aquisicio P
Compra de e SRR Parecer do Camité
Imévei prevista % - - linciso lldo art. 3
o PPO e ; AlarTnoye Proposta de - = ririgrb o 2
Piero Ha gisponibilic proposto iod inconsisténcias
Relatorio de aquisicia de art.12do Ato GP Rejeitado
potenciais imével ™ 03/2017)
£ o
g
Tdentif
& Avaliar custos ¥l
P s opcoes (isita
2 de manutencao
= plbeinin: local nternet «
g outras fontes)
g e
2 | g : . Relatéria devistotacom
: R manifestagd quarta st
B o inaer 5 do Ao GP rF 03/2017,
skt adequacio do profto
< integrado e custos toais e
uso em facedo merado
Processo encerrad
2 ‘com nova aquisiga
2 Lcitatorio de
L Aquisicio ae

el

Processo encerrado
sem aprovagio de.
aguisicio
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APENDICE F - Lista de verificagdo para aquisicao de imoveis

Roteiro/Checklist

Item | Critério Fundamentacéo Sim | Nao | Comentario

1 O processo foi iniciado pelo Ato GP no.
Desembargador Presidente, Comité de 03/2017.
Gestdo de Imdveis, Juiz Diretor do
Forum ou Diretoria- Geral da
Administracao?

2 O Tribunal aprovou o Plano Plurianual Art. 3°da
de Obras ou submeteu a decisdo para o Resolucdo
Tribunal Pleno ou Orgéo Especial? CSJT n°

70/2010.

3 O processo de aquisicdo esta Art. 5° da
condizente com o Plano de Priorizacdo Resolucdo
de Obras e Planilha de Avaliacéo CSJT no.
Técnica? Caso falte algum, favor 70/2010.
comentar.

4 A aquisicéo estd alinhada, em seus Ato GP no.
aspectos relevantes (comentar 03/2017.
excecdes), ao Planejamento
Estratégico Institucional?

(o]
S O projeto de aquisi¢cdo consta do grt. ! d"i‘
. esolucao
Plano Plurianual de Obras aprovado CSIT no
pelo Pleno ou Orgéo Especial do 70/2010'
TRT? ’
(o]
6 O TRT utilizou os critérios de grt. 5 d?
S ~ esolucao
avaliacdo da Resolugdo CSJT n.° CSIT no
70/2010 para a elaboracéo da 70/2010'
Planilha de Avaliagcdo Técnica? ’

7 A aquisicéo contou com a prévia Ato GP no.
aprovacao do Conselho Superior da 03/2017.
Justica do Trabalho (CSJT)?

8 A aquisicdo esta adequada, em seus Ato GP no.
aspectos relevantes (comentar 03/2017.
excecgOes) a previsao de recursos pela
legislacdo orgamentéria (PPA, LDO e
LOA)?

9 O Tribunal consultou os 6rgdos Formulario
publicos (administracéo publ ica | para
federal, estadual, ou municipal ) na | aquisicdo de
localidade sobre imovel disponivel imoveis CSJT
que atendesse as necessidades 2018.
institucionais?

9 Ha estudo de viabilidade sob os Art. 4° da
aspectos legal, técnico, econdmico, Resolucdo
social e ambiental? CSJTn.e

70/2010.
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Roteiro/Checklist

Item | Critério Fundamentagéo Sim | Nao | Comentério

10 Foi dada publicidade a procura por Formulario
imoveis? para

aquisicdo de
imoveis CSJT
2018.

11 O TRT promoveu levantamento das suas Formulario
necessidades de instalacdo (areas, para
localizacéo e objetivos aquisicdo de
estratégicos)? imoéveis CSJT

2018.
12 O TRT justificou por escrito a recusa Formulario
de outros imdveis nédo selecionados? para
aquisicdo de
imoveis CSJT
2018.
o]
13 O TRT obedeceu aos referenciais de Qrt. 9 d?
- : x esolucao
areas estabelecidos na Resolucéo CSIT n°
[0}
CSJT n° 70/20107? 20/2010 e
anexos.

14 O somatorio das areas de gnexo ! 93

g ~ . A esolucéo
circulacdo e das areas técnicas CSIT n°
ndo excedeu a 35% da area total da 70/2010
edificacao? ’

15 Héa laudo(s) de Avaliagao do imovel Egrr;nularlo
i?gggr,\/f%rinslgade com a NBR aqgisigéo de

' ' imoveis CSJT
2018.

16 O preco pedido pelo proprietéario é Fgrr;nulano
compativel com o valor de mercado gquisigao de
I(:(‘éEeEgllifP e Caixa Econdmica iméveis CSIT

| 2018.
17 Art. 42 da

Foram divulgados no sitio

3 [0}
eletronico do TRT, os estudos de Resolucdo n.

viabilidade, os editais de 70/2010.
licitacdo, os contratos?

18 . ~ L Art 4° do Ato
As informac8es sobre a aquisicédo n o

de imbveis podem ser acessadas a
partir de atalho constante na
pagina inicial para as paginas
“Contas Publicas”?

8/CSJT.GP.SE.
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Roteiro/Checklist

Item | Critério Fundamentagéo Sim | Nao | Comentério
(o]

19 As informacdes, item 18, sédo ﬁg) godo
apresentadas de forma simples e 8/CSjT GP.SE
intuitiva? T

o]

20 H& parecer conclusivo da Unidade gg;sgluggo
de Controle Interno quanto a CSIT no
adequacao do projeto de aquisi¢ao 70/2010
a Resolugdo CSJT n.° 70/2010? ’

21 Os itens abaixo compdem o Parecer gesit.)rh:f?o
da Unidade de Controle Interno? 70/2010.

a) necessidades da administracao;

b) indicacado do projeto de
aquisicdo no Plano Plurianual
de Obras aprovado pelo Pleno ou
Orgéo Especial;

c) excepcionalidade do imével;

d) indisponibilidade de outros
imoveis;

e) publicidade na procura por
imoveis;

f) resultado dos estudos de
viabilidade;

g) laudo de Avaliagcdo Técnica;

h) compatibilidade com o valor de
mercado, segundo laudo de
avaliacao;

Fonte: Formulario de encaminhamento de informacdes e documentos para fins

de avaliacdo de projeto pelo CSJT - aquisi¢cdo de im
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NUMERO| ACAO/ARTEFATO EXECUTOR/DATA APROVADOR CIENTE
LIMITE

1 Levantamento das Secretaria de Comité de Presidéncia e
necessidades de Infraestrutura, Imoveis Diretoria-Geral
instalacdo:  &reas, Logistica e
localizacéo e Administracdo
objetivos Predial.
estratégicos.

2 Comprovagéo da | Secretaria de Comité de Diretoria-Geral
inexisténcia de Infraestrutura, Imoveis da
imoveis dispon iveis Logistica e Administracdo
no ambito da Administracao
administracéo Predial.
publica federal,
estadual, distrital
ou municipal.

3 Estudos de Areas correlatas Comité de Diretoria-Geral
viabilidade da Imoveis da
aquisicdo sob  os Administracéo
aspectos | egal,
técnico, econdmico,
social e ambiental.

4 Planilha de Areas correlatas Comité de Diretoria-Geral
Avaliagdo  Técnica, Imoéveis da
conforme arts. 4° e Administracéo
5° da Resolucdo CSJT
n.° 70/2010.

5 Plano Plurianual de Secretaria de Pleno e ou Presidéncia,
Obras do TRT, Infraestrutura, Orgéo Comité de
aprovado pelo Pleno Logistica e Especial Gestéo de
ou Orgédo Especial, Administracao Iméveis e
contendo a pretensédo Predial; Diretoria-Geral
de aquisicao do Secret aria de
imovel. Contabilidade; e

Secretaria de
Controle Interno.

6 Laudo de Avaliacdo Secretaria de Comité de Diretoria-Geral
do imovel, em Infraestrutura, Imoveis da
conformidade com a Logistica e Administracéo
NBR 14.653. Administracao

Predial

7 P arecer do controle Secretaria de Comité de Diretoria-Geral
interno  quanto a Controle Interno Imoéveis da
adequacao do Administracéo
empreendimento a
Resolucao.

TRIZS

WWW.TRTSP.JUS.BR




74

W]

TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2@ REGIAO

APENDICE H — Plano Plurianual de Obras

TRIBUNAL PLENO

RESOLUCAO ADMINISTRATIVA N° XX/XXXX

Dispbe sobre o Plano Plurianual de Obras e A¢des do Tribunal Regional do
Trabalho da 22 Regido.

O PRESIDENTE DO TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA SEGUNDA REGIAQno uso

de suas atribuicbes legais e regimentais, tendo em vista o decidido pelo
Tribunal Pleno, reunido em Sesséo Ordinaria, no dia X de XXX de 20XX,
CONSIDERAND® Objetivo Estratégico 2 > e o0 Principio Constitucional da
Eficiéncia, no que se referem ao provimento de infr aestrutura fisica

adequada as atividades judiciais e administrativas,

CONSIDERAND@ implantagéo do sistema de prioriza¢do de obras do Tribunal
Regional do Trabalho da 2% Regido, pelo Ato GP n° 0O 5/2011 e suas
atualizacobes, e

CONSIDERAND@ que dispde o artigo 7° da Resolu¢cdo n° 70, de 24 de
setembro de 2010 ° republicada em 14 de outubro de 2013, com as

alteracdes promovidas pela Resolu¢do n° 130, de 30 de agosto de 2013, do

Conselho Superior da Justica do Trabalho.

RESOLVE

Art. 1° Aprovar o Plano Plurianual de Obras e Aquis icbes de Imoveis do
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regido, compost o0 pela relacdo de
SBRASIL. Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regi&o . Planejamento Estratégico
Institucional - Verséo 2.0 . Disponivel em:
<http://www.trtsp.jus.br/images/transparencia/plane jamento-gestao/NGEP/PEI_2015-
2020 versaodois.pdf>. Acesso em: 20 mar. de 2018. O Plano Estratégico
Institucional (PEI) atual esclarece o escopo do Obj etivo 2: Trata-se de objetivo

gue almeja prover a Instituicdo de recursos materia is (instalacdes, mobiliarios,
acesso) que permitam o bom desempenho das unidades administrativas e judiciais,
garantindo condigfes de trabalho que observem as pe culiaridades do individuo, a
preservacdo da saude e integridade fisica e mental de magistrados e servidores,
frente aos riscos laborais.

SBRASIL. Conselho Superior da Justica do Trabalho. Resolucdo n.° 70, de 24 de
setembro de 2010 . Disp8e, no ambito da Justica do Trabalho de 1° e 2° Graus,
sobre: o processo de planejamento, execucdo e monit oramento de obras; pardmetros
e orientacdes para contratacdo de obras; e referenc iais de areas e diretrizes
para elaboracao de projetos. Disponivel em:

<https://juslaboris.tst.jus.br/bitstream/handle/193 9/8870/2010_res0070_csjt_rep0
2.pdf?sequence=20&isAllowed=y>. Acesso em: 2 mar. d e 2018. Assim traz o comando
normativo: Art. 7° O Plano Plurianual de Obras do T ribunal sera aprovado pelo
seu Pleno ou Orgédo Especial, bem como suas atualiza ¢bes ou alteracdes, Redacdo
dada pela Resolucdo CSJT n° 130, de 30 de agosto de 2013.
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obras a serem executadas conforme descrito no Anexo desta Resolugéo.
Art. 2° Esta Resolucdo Administrativa entra em vigo r na data de sua

publicacéo.

Desembargador Presidente do
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regi&o

TRT 3 WWW.TRTSPJUS.BR

SAO PAULO




76

2

TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2@ REGIAO

Quadro 1 Obras e A¢des Priorizadas para Execucao (2 018-2021).
Local/Edificio Tipo de Intervencéo/Acao Prioridade  Grupo Contratag ao
/Forum
Sao Paulo/Sede Manutencdo  corretiva de 1 3 2018
hidraulica (sistema
sanitario e sistema de
incéndio).

Ruy Barbosa Reparo e manutencdo dos 2 3 2018
itens: prevencao e combate

a incéndio e congéneres,
melhorias nos acabamentos
in ternos, instalacdes
elétricas, cobertura e
acabamentos externos.

Guarulhos Obras de seguranca e 3 3 2018/2019
sustentabilidade na
edif icacdo atual. Potencial
aquisicao de nova
edificacéo.

Osasco Expansédo e melhoria da 4 3 2018
unidade propria. Potencial
aquisicdo de terreno.
Guaruja Potencial aquisi¢ao. 5 3 2018/2019
Poa Obras para mitigar impactos 6 2 2018/2019
de patologias da

edificacdo; climatizacédo de
ambientes e acabamentos
internos. Potencial
aquisicdo ou adaptacdo em
caso de mudanca de prédio.
Itapecerica da Restauro de fachadas, 7 2 2018/2019
Serra recuperacdo da estrutura ,
impermeabilizacdo de laje e
cobertura. Potencial
aquisicdo ou adaptacdo em
caso de mudanca de prédio.

Séo Vicente Obras associadas a: 8 2 2018/2019
acessibilidade, patologias
da edificacéo, condicdes de

ergonomia, higiene e
salubrid ade, climatizacao
de  ambientes. Potencial

aquisicdo ou adaptagdo em
caso de mudanca de prédio.
Praia Grande Obras para melhorar 9 2 2019/2020
funcionalidades e
instalacdes elétricas.
Potencial aquisi¢céo ou
adaptacdo em caso de
mudanca de prédio.

Municipios da Realizacdo de reparos, 10 1 2018 a 2021
22 Regido pinturas e manutengdes por
edificagéo.
Fonte: Adaptado do Plano de Priorizacéo de Obras, 2 ° semestre de 2017.
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Grupo 1 — Obra/acédo de pequeno porte, cujo valor se enquadra no limite estabelecido no
art. 23, 1, “a”, da Lei n°® 8.666/93 (Valor atualiza do: R$ 329.999,99).
Grupo 2 — Obra/acdo de médio porte, cujo valor corr esponde a até quatro vezes o limite
estabelecido no art. 23, I, “b”, da Lei n° 8.666/93 (Valores atualizados: de R$
330.000,00 a R$ 3.299.999,99 x 4 ~ 13.199.999,99).
Grupo 3 — Obra/agdo de grande porte, cujo valor ult rapassa quatro vezes o limite
estabelecido no art. 23, |, “c”, da Lei n° 8.666/93 (Valores atualizados: acima de R$

3.300.000,00 x 4 = 13.200.000,00).
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APENDICE | — Parecer do Comité de Iméveis

Parecer CA n° XX/XXXX Séo Paulo, __ de de 20 .

Assunto: Pedido de reconsideracdo acerca da transferéncia de
instalacoes ....

Parecer que ratifica a denuncia do contrato de loca ¢cdo do imdvel sito a

Rua ...

Excelentissimo Senhor Desembargador Presidente,

Registramos, em 11 de outubro de 2017, o recebime nto de pedido
de continuidade de locagéo, doravante chamado imév el denunciado, no qual

estava instalada a Vara de ....

Este parecer, assentado nos principios da impessoa lidade e
eficiéncia, e considerando o disposto no Ato GP n° 03/2017, estara
delimitado pelos aspectos inerentes ao imovel denun ciado e aos

instrumentos contratuais.

Inicialmente cumpre mencionar 2 (dois) aspectos qu e ensejaram
a dendncia contratual, quais sejam: inadequac¢do do imovel para a
prestacao jurisdicional e preco acima do valor de m ercado.

Contribuiram para a inadequacdo do imdével ndao som ente
determinados  aspectos associados a: combate contra incéndio,
estacionamento, mobilidade e climatizacdo, morosida de no atendimento de
reparados, reconhecidos pelo proprietario em seu pe dido. Outros elementos
também contribuiram para a denuncia, a saber: reduz ida area de sala de
espera, ociosidade de areas associada a deficiéncia de layout e auséncia

de area de desarme.
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Ademais cumpre mencionar que, uma vez convocado p ara reuniao e
finalizados os esforcos de negociacdo junto a este Comité, o Sr.
Proprietario ndo convergiu a proposta de locagéo pa ra o valor de mercado.
Estipulagdo essa mencionada em reunido e formalizad a em mensagem
eletrbnica de __ de de 20__, superior a R$ , valor da
avaliacdo mercadoldgica proposta pelo Conselho Regi onal de Corretores de

Iméveis do Estado de Sao Paulo (CRECI-SP).

Desta feita, 0 proprietario mostrou-se irredutive | na proposta
de R$ , valor que, ap0s estudo s da Secretaria de
Infraestrutura Logistica e Predial e desde Comité, revelou ser
comparativamente menos vantajoso a transferéncia pa ra imovel novo, sito
na mesma rua e com condicbes fisicas que melhor ate ndessem as
necessidades deste Tribunal. A Tabela 1 ilustra a v antajosidade da

denuncia do atual contrato.

Elemento de Analise Custo propﬁgfgﬁo
/ Mercado
Valor CRECI R$
Custo Atual de Locacgéo R$ %
Valor da Proposta Final do Atual Locador R$ - %
Custo da Locacédo do Imével Novo R$ %
Fonte: Informag&o SILAP n° 135/2017.

Analisados os aspectos de inadequacao do imével, mo rosidade do
proprietario em atender aos reparos necessarios € n do economicidade da
proposta, este Comité de Imdéveis é de opinido pela desnecessidade de
acatar a proposta de renovacao / nova locagdo, uma vez que o instrumento
contratual denunciado passou a ndo atender as neces sidades jurisdicionais

e foi realizado intempestivamente.

TRT 3 WWW.TRTSPJUS.BR

SAO PAULO




TRIBUNAL REGIONAL DO

TRABALHO DA 22 REGIAO
Com essas ponderacbes, submetemos o presente a Voss a
Exceléncia para deliberacao.
Respeitosamente,

Coordenador do Comité de Gestdo de Imdéveis

Diretora-Geral da Administragéo

Diretor da Secretaria de Processamento e Acompanham ento de Contratos e
LicitacOes
Diretor da Secretaria de Infraestrutura, Logistica e Administracao
Predial,

Servidor da Secretaria de Controle Interno
(Membro Consultivo)
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APENDICE J — Modelo de Oficio de Consulta de Dispon ibilidade de
Imoével do Estado
Oficio CGI XXX/18 Séo Paulo, de de 2018

Senhor Governador :

Ao tempo em que o saudo, registro meus cumprimentos e
satisfacdo por esta Justica do Trabalho exercer sua S
atividades neste Estado de Sao Paulo, desde 01/05/1 941.
Para continuar a prestacdo jurisdicional de forma
satisfatdria, em um contexto de restricAo orcamenta ria,

solicito a Vossa Exceléncia informacdo acerca da
existéncia de imoveis disponiveis no ambito da

administracao estadual, os quais possam ser cedidos a este
Egrégio Tribunal, sob a forma de comodato ou parcer ia.
As caracteristicas desejaveis do potencial imével p ara
atender as necessidades jurisdicionais deste Tribun al sao:
Localidade Area (m2) Vagas

Caso tenha disponibilidade de imovel, ou terreno,

ainda que com caracteristicas proximas das requerid as,
gostariamos, se de acordo, receber a referida infor macao
para posterior avaliacao e aproveitamento,

preferencialmente dentro de 30 dias.

Coloco-me a disposicdo para esclarecimentos e
apresento protestos de consideracéo e apreco.

WILSON FERNANDES
Desembargador Presidente do
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiao
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APENDICE K — Modelo de Oficio de Consulta de Dispon ibilidade de
Imével do Municipio

Oficio CGI XXX/18 Sao Paulo, XX de de 2018

Senhor Prefeito ,

Ao tempo em que o saudo, registro meus cumprimentos e
satisfacdo por esta Justica do Trabalho exercer sua S
atividades nesta Municipalidade de (SP ),
desde __/ /. Para continuar a prestacéao jurisd icional
de forma satisfatéria, em um contexto de restricdo
orcamentaria, solicito a Vossa Exceléncia informaca o]
acerca da existéncia de imoveis disponiveis no ambi to da
administracdo municipal, os quais possam ser cedido s a
este Egrégio Tribunal, sob a forma de comodato ou
parceria.

As caracteristicas desejaveis do potencial imével p ara
atender as necessidades jurisdicionais deste Tribun al sao:
a) m 2 de area util; b) __ vagas de garagem; c)
localizacao central e d) bom estado de conservacao.

Caso tenha disponibilidade de imodvel, ainda que com

caracteristicas préximas das requeridas, gostariamo s, se
de acordo, receber a referida informacdo para poste rior
avaliagcdo e aproveitamento, preferencialmente dentr o de 30
dias.

Coloco-me a disposicdo para esclarecimentos e
apresento protestos de consideracéo e apreco.

WILSON FERNANDES
Desembargador Presidente do
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regi&o
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APENDICE L — Modelo de Minuta de Chamamento Publico

EDITAL DE CHAMAMENTO PUBLICO n° XX/2018

Processo n® XXXX/2018

O TRIBUNAL REGIONAL DO TRABALHO DA 22 REGIAO torna publico a todos

0s interessados que pretende adquirir imovel, com o bjetivo de
abrigar o Foro Trabalhista do Guaruja, nos termos a baixo
delineados.

I — DO OBJETO

1.1 Prospeccdo do mercado imobiliario em :

visando a aquisicdo de imovel comercial localizado em area urbana,
para uso institucional, que atenda as necessidades de localizagéo
e instalacdo prescritas neste Edital, para abrigar o Foro

Trabalhista do Guaruja.

I —DAS INSTALACOES

2.1 O imével devera ser composto de bloco uanico, co m acesso
exclusivo por area que possibilite a instalacdo de equipamento
detector de metais na entrada principal.

2.2 O imovel podera estar em fase de concluséo da o bra (no minimo
80% concluido) e, em caso de totalmente concluido, a idade maxima

a partir da data do Habite-se devera ser de 15 anos

2.3 Area construida (constante no Alvara de Constru ¢cao) entre
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A edificacdo poderd ser

1550 m2 e 2300 m=
(distribuida em pavimentos),

vertical
e sua estrutura deve p
alteracdes internas para adequacdo de dimensdes dos

ambientes do Forum, caso haja necessidade de obras

2.3.1 O intervalo proposto visa abranger os paramet

minimos e maximos definidos pelo CSJT para os ambie
constituem um forum trabalhista, bem como as possiv
arquitetonicas e de instalagbes da edificagdo (form

pilares, prumadas hidraulicas, sanitarias, shafts,

esquadrias da fachada, entre outros fatores) que po

ou facilitar os estudos de implantacéo.

2.4 O imovel

possuir ainda as seguintes caracteristicas:

gue atenda as necessidades do Tribunal

a) area para implantacao de, no minimo, xx vagas de

privativo;

b) para maior quantidade de vagas, 0 estacionamento
possuir area maior que xx % da area total do imével

c) no minimo 1 (um) elevador modernizado, em bom es
conservacao e em perfeito funcionamento;

d) pé-direito minimo de xxx m;

e) lajes de coberturas impermeabilizadas;

f) pecas estruturais (vigas, pilares e lajes) integ
revestimentos da fachada em bom estado de conservag

g) acabamentos de pisos, paredes, tetos e esquadria
estado de conservagao;

h) elementos de instalagtes (elétricas e hidrossani
condicdes de uso e compativeis com as necessidades

Regiao;

TRIZS
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ros de limites
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i) conformidade com normas de prevencdo e combate a

panico, dispondo de equipamentos de detec¢do e comb
e
J) equipamentos de protecdo de descargas atmosféric

com as normas vigentes.

[l — DA LOCALIZACAO

3.1 O imodvel deve ser localizado em zona urbana pav
todas as condicbes de infraestrutura basica (rede e
agua, de esgoto e de aguas pluviais; vias adjacente

e servico de telefonia), na regido central do Munic

3.2 O imovel deve permitir facil acesso de pedestre
veiculos e disponibilizacdo de parada de transporte
coletivo a no méaximo 500 m.

3.3 O imovel deve possibilitar a implantacdo do For

por meio de obras de adaptacao, conforme os Quadros

de Areas (minimas e maximas), constantes do anexo |
sendo que cada Vara do Trabalho compreende: Gabinet
Sanitario privativo de Juiz, Sala de audiéncia, Sec

Atendimento, Sala de espera e Sala de Conciliagéo,

Sanitarios e Area para estantes (varas com processo
total de xxx (xxx), deverd ser integralmente instal

pavimento e de forma contigua.

IV — DA DOCUMENTACAO

4.1 Considerando que o0 presente chamamento publico

objetivo realizar prospeccdo no mercado, ou seja, |
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imoveis disponiveis para posterior avaliagdo pela A dministragao
desta Corte acerca da forma a ser adotada para a co ntratacdo, o
interessado dever4d apresentar, juntamente com a pro posta,

DECLARACAO:

a) de que possui projeto aprovado na prefeitura;

b) de que possui Alvara de Construgéo ou "Habite-se ;
c) de que ndo se encontra com faléncia decretada, e m processo de

recuperacdo judicial ou extrajudicial, concurso de credores,
dissolucéo e liquidacéao;

d) de que nédo foi declarado inidéneo para licitar o u contratar

com a Administracdo Publica ou punido com a sancédo de suspenséao
temporaria do direito de licitar e contratar com es te Regional;

e) de que ndo ha, acerca do imével ou do terreno so bre o qual

foi construido, qualquer impedimento de ordem jurid ica capaz de

colocar em risco sua aquisicdo pela Administracdo P Ublica e o

exercicio pleno do direito real de propriedade;

f) de que possui regularidade fiscal, previdenciéri a e
trabalhista; e

g) de que possui os demais documentos relativos a r egularizagao
e propriedade do imével, conforme legislagéao.

4.2 Na ocasido da contratacado serdo exigidos todos 0s documentos
de habilitagcéo relativos a regularizacdo do imovel com base na
legislagé&o vigente.
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V — DA APRESENTAGCAO DAS PROPOSTAS

5.1 As propostas deverdo ser apresentadas no prazo
dias corridos a partir da publicacdo deste Edital,

XXIXIXXXX.

5.2 A entrega deverd ser realizada na Comissdo Perm
Licitagdo (CPL), localizada na Av. Marqués de Séo V
andar, Bloco A, Sdo Paulo, SP, entre 11 horas e 19

5.2.1 A entrega também podera ser realizada por cor
hip6tese, a proposta devera ser encaminhada ao segu

Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiao

A/C Comissao Permanente de Licitacdo (CPL)

Av. Marqués de Séo Vicente, 121, 8° andar, Bloco A
CEP 01139-001

Séo Paulo - SP

5.2.2 A proposta também podera ser encaminhada por
enderecado para scl@trtsp.jus.br, até as 23h59 do U

prazo.

5.3 A proposta, que devera ser expressa quanto ao p
em Reais, ja incluidos todos os custos para entrega
deverd estar acompanhada da Declaracdo tratada no i
Edital.

de 10 (dez)
ou seja, até

anente de
icente, 121, 7°
horas.

reio. Nesta
inte endereco:

e-mail,

[timo dia de

reco proposto,
r o imovel,

tem 4.1 deste

5.4 A proposta deve estar acompanhada também de des cricao

completa e detalhada do imével e sua localizacéo, q
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atendimento dos requisitos estabelecidos neste Edit

54.1
Descritivo, folders, desenhos de arquitetura, fotog

A descricdo do imével deve ser composta por M

(partes internas e externas) ou outros documentos q
aferir sua compatibilidade com os termos deste Edit

5.5 A proposta deve estar acompanhada ainda da Iden
proprietarios e seus procuradores, caso haja.

5.6 A validade da proposta devera ser de, no minimo
oitenta) dias, contados da sua assinatura, podendo

a pedido do Tribunal e mediante concordancia do pro

5.7 As propostas apresentadas nao vinculam, em hip6
aquisicdo do imével pelo Tribunal.

VI — DAS DISPOSICOES GERAIS

6.1. Apés a prospeccdo do mercado imobiliario prete

al.
emorial
rafias recentes
ue permitam
al.
tificagdo dos
, 180 (cento e
ser prorrogada

ponente;

tese alguma, a

ndida com o

presente chamamento publico e avaliacdo do imovel p

ela Secretaria

do Patrimbénio da Unido - SPU - para verificacdo da

adequacao da

proposta técnica, podera ser iniciado o processo de

aquisicao para

abrigar a unidade em tela.

6.2.No caso de a prospeccdo demonstrar que h& ambi
competicdo no mercado imobiliario local, o Tribunal

Trabalho da 22 Regido realizara procedimento licita

para aquisicdo do imovel que apresentar a melhor pr
contrario, ou seja, se apenas um imével se mostrar
realizada

aquisicdo  sera

dispensando-se o]

TRIZS
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licitatério, com fundamento no inciso X do artigo 2
8.666, de 1993.

6.3. Em qualquer hip6tese, o0 prosseguimento do proc
aquisicdo estara condicionado a autorizagdo prévia
Superior da Justica do Trabalho e da Secretaria do

Unido.

VIl — DA VEDACAO DE PARTICIPACAO

7.1 Nao poderédo apresentar proposta:

a) Pessoa juridica que tenha em seu quadro societar
companheiro ou parente em linha reta, colateral ou

até o terceiro grau, inclusive, dos magistrados ocu
cargos de direcdo ou no exercicio de funcbes admini
assim como de servidores ocupantes de cargos de dir
assessoramento vinculados direta ou indiretamente a

situadas na linha hierarquica da area encarregada

chamamento;

b) Pessoa fisica se for cénjuge, companheiro ou par
reta, colateral ou por afinidade até o terceiro gra

dos magistrados ocupantes de cargos de dire¢cdo ou n
fungbes administrativas, assim como de servidores o
cargos de direcdo, chefia e assessoramento vinculad
indiretamente as unidades situadas na linha hierarq
encarregada deste chamamento.

TRIZS

d

4, da Lei

esso de
pelo Conselho

Patrimonio da

io cOnjuge,

por afinidade
pantes de

strativas,

ecao, chefia e
S unidades

este

ente em linha
u, inclusive,
0 exercicio de
cupantes de
os direta ou
uica da éarea

WWW.TRTSP.JUS.BR




5 4

TRIBUNAL REGIONAL DO
TRABALHO DA 2@ REGIAO

VIII - DA SOLICITACAO DE ESCLARECIMENTOS

8.1 Qualquer interessado em apresentar proposta pod
pedidos de esclarecimentos referentes a este Edital
através do seguinte endereco: scl@trtsp.jus.br.

8.2 Os pedidos de esclarecimentos serédo respondidos
no sitio www.trtsp.jus.br, cabendo aos interessados

para a obtencéo das informacdes prestadas.
S&o Paulo, xx de xxxx de Xxxx.
XXX

Diretor da Secretaria Processamento e Acompanhament

e Licitacoes
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ANEXO |
AREAS MINIMAS
Ambiente Quant. Res. Res. Area Area Total Parametro
Pessoas | 70/min | 70/méax | Estimada Utilizado
(m2)
1. VARA DO Gabinete - Juiz Titular 1 20 30 20 60 Resolucéo 0
TRABALHO doCSTJe
distribuicéo
de no minimo
uma Vara por
pavimento
Sanitario Privativo - 1 25 25 25 7,5
Juiz Titular
Sala de Audiéncia - Juiz 35 35 35 105
Titular
Secretaria 10 5 75 b0 150
Sala do Assistente 2 10 15 10 30
Atendimento b 15
Sala de Espera {0 5 150
Sala de Conciliagéo 14 42
Copa da VT 8 P4
Sanit. Servidores VT (1 8 24
p/ cada género)
Area de estantes de 20 60
processos
Area por vara: 223
Quantidade de Varas do Trabalho: B Area total para as 3 667,5
Varas:
2. Unidade de Nucleo de Apoio b 25 37,5 2b 25 Forum Guaruja
apoio Oficiais de Justica 6 24 36 24 24
operacional
Copa 8 8
Sanit. Servidores VT 8 8
PJE- Sala para auto- 4 12 15 12 12 Regolucdo 70
atendimento de advogados do CSJT
AREA: 77
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3. Areas Sala de Seguranca 25 25 Foérumn Guaruja
administrativas (Estagbes para servidores,
sala de acautelamento e
sala segura para guarda de
armas e equipamentos)
Arquivo 150 150
Sala de Video Conferéncia 65 65
Dep6sito L0 L0
AREA: 250
4. Areas *Sanitarios PUBLICOS 24 72 Foérum Guaruja
Molhadas separados por género e
acessiveis por pavimento
Vestiarios por género 15 15
Refeitorio terceirizados 25 25
AREA: 112
5. Areas para OAB 12 15 12 12 Resolucdo 70
Outorga do CSJT
Ngéncia Bancaria 40 40 Forum Guaruja
AREA: 52
6. Garagem Qaragem (min. 200 m2 e 300 300 Forum Guaruja
max. 650 m?)
AREA: 300
AREA DA EDIFICACAO (SEM CIRCULACAO) 1159
7. Area Maxima Arga de circulagdo e Area 35 405,48 Reso¢lucéo 70
Técnica (No break, Rack do CSJT
I6gico) (méximo 35% da
area total, excluida area
de garagem)
] ’ SOMATORIO DE AREAS DE CIRCULACAO E AREAS TECNICAS
MAXIMAS ADMISSIVEIS
) AREA ESTIMADA DA EDIFICACAO (PARA DEFINICAO DA AREA 1.564
MINIMA)
AREA MINIMA PASSIVEL DE ESTUDOS 1.550
Observagdes : 1 - As areas aqui propostas podem var iar, em pequena quantidade, a depender da modulagao
arquitetdnica do edificio a ser adquirido (posicao de pilares, prumadas hidraulicase sanitarias, shafts
modulacéo de esquadrias da fachada, entre outros
2 - A porcentagem de area de circulacéo da edificag ao so podera ser definida com exatiddo apos a elabo racao
de leiaute. Portanto a area e percentual aqui apre sentados sé@o aproximados.
3 -Area minima para sanitarios publicos por género e acessiveis é definida por pavimento. A area indic ada na
planilha leva em conta o Férum atual que possui 3 p avimentos.
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APENDICE M — Modelo de Curva “S” para Acompanhament

Planejado X Realizado

o de Obras

Data Projetado (R$) Acumulado (R$) Realizado (R$)
31/3/2018 - - -

30/4/2018 92.004,89 92.004,89 45.018,83
31/5/2018 144,063,11 236.068,00

30/6/2018 257.432,00 493.500,00

Fisica Planejado e Fisico Realizado por Més

@ Fisico Planejado @ Fisico Realizado

R$ 500.000

RS 400.000

RS 300.000

R$ 200,000

RS 100.000

R5 0

R&Q

marco

R$45.018.83

abril maio

TRIZS

R§4523.500

junho
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APENDICE N — Modelo de Declaracdo de Responsabilida
de Imoéveis (adaptado do Anexo | da ON SPU n° 1/2018

Na qualidade de representante legal do Tribunal Reg
Regido, nomeado pela Portaria [inserir nimero e dat

se for o caso, Portaria de delegacdo] DECLARO que:

| - Foram cumpridos todos os dispositivos legalment
aquisicdo, mediante compra, do imovel localizado em
imovel];

Il - O Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiéo a
inclusive perante os Orgéos de Controle, por qualqu

ser identificada no processo administrativo da comp

Il - A minuta do contrato de compra e venda encont
lavrada e assinada pela Secretaria do Patriménio da
aprovada pelo 6rgdo de assessoramento juridico dest

IV - Foi verificado que o vendedor é parte legalmen
representado para a assinatura do contrato de compr

V - O imével encontra-se adequadamente identificado
condicdes de ser levado a registro em nome da Unido

VI - O imo6vel acha-se livre e desembaracado de todo
hipoteca legal ou convencional ou, ainda, qualquer

VIl - Este 6rgdo apresenta capacidade para cumprime
pagamento acordadas;
VIIl - O imoAvel apresenta a possibilidade de aprove

publico, devidamente justificado no processo admini
deste 6rgdo, ndo tendo sido constatadas restricbes
afetar direitos de terceiros ou a utilizacéo do pré

IX - Declaro, ainda, ciéncia de que a Secretaria do
solicitar outros documentos que se fagam necessario
cartorial.

X - Apresento, em anexo, a seguinte documentagéo:
a) Portaria de nomeagao ou instrumento de delegacéo

b) Memorial descritivo assinado por profissional ha bilitado;
c) Plantas de situacéo e localizag¢éo do terreno e ¢

d) Certiddo de inteiro teor da matricula;

e) Copia dos extratos de publicagdo do edital de i

dispensa de licitacéo, quando for o caso;

f) Declaracgéo de regularidade condominial, quando f Or 0 caso;

de para Compra

)

ional do Trabalho da 22
a da Portaria de nomeacéo ou,

e necessarios para a
[inserir o enderego do

ssume toda responsabilidade,
er irregularidade que venha a
ra do imével;
ra-se em condi¢Bes de ser
Unido - SPU, tendo sido esta
e Orgao;
te capaz ou esta devidamente
a e venda;
e caracterizado e em
Federal,
S e quaisquer 6nus judiciais,
outro 6nus real;
nto das condicbes de

itamento de interesse
strativo de responsabilidade
ou impedimentos capazes de
prio bem;
Patrimdnio da Unido podera
s para efetivacdo do registro

do representante legal desse 6rgao;
onstrucdes assinadas por profissional habilitado;

citacdo e da sua homologagdo, ou ainda da

bre o imével;
a prova de quitacdo do ITR, quando imével rural;
ibuicdo de acbes reais e reipersecutorias

g) Certiddes referentes aos tributos que incidam so

h) Certificado de Cadastro emitido pela INCRA, com

i) Certiddes negativas de onus, gravames e de distr
relativas ao imovel;

j) Contrato de compra e venda aprovada pelo érgédo d

k) Documentos do proponente vendedor (cOpia autenti
de residéncia; certiddo de depésito ou de registro

cOpia autenticada dos documentos comprobatérios de
CNPJ, se pessoa juridica; certiddo de casamento e C
ajuizados - civel estadual/federal e trabalhista; c
contribuicdes previdenciarias - CND/INSS, se pessoa
fornecida pelo Cartério de Registro Civil).

e assessoramento juridico competente;
cada do RG e CPF, se pessoa fisica; comprovante
dos respectivos contratos e atos constitutivos e
sua representacdo legal e de sua inscricdo no
PF do conjuge, se casado; certiddo de feitos
ertiddo negativa de débitos relativa a
juridica; certiddo negativa de interdigdo

[Representante legal do 6rgéo requerente]
[Cargo/ funcao]
Tribunal Regional do Trabalho da 22 Regiao
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APENDICE O — Parecer do Comité de Imoveis sobre Aqu isicao

Excelentissimo Senhor Desembargador Presidente,

Em observancia ao disposto no Ato Conjunto n° 10/20 18 do TST e CSJT, o
qual estabelece, no ambito da Justica do Trabalho, os limites de
pagamento de despesas primarias a serem observados no exercicio de 2018,
notadamente quanto a priorizagdo de investimentos e inversoes financeiras
gue possibilitem a reducéo de despesas correntes, e ste Comité elaborou o
presente parecer acerca da viabilidade de aquisicdo de imovel para

abrigar as dependéncias do Forum Trabalhista de XXX

Assevera-se que o0 presente parecer se da em virtude da previséo disposta

no artigo 14 da Resolugdo CSJT n° 70/2010 e no arti go 3°,inc. I, do Ato

GP n° 03/2017 do Tribunal Regional do Trabalho da 2 a Regido.

1. DO IMOVEL

O imével objeto desta analise e passivel de aquisic ao esta situado na
XXX, na cidade de XXX/SP, que abriga as dependéncia s do Férum Trabalhista
daquela municipalidade desde o exercicio de XXX, cu jo valor atual de

locacdo corresponde a R$ XX. XXX, XX (XXX) mensais.

A edificacdo tem area construida de X. XXX, XX m2 (XX X metros quadrados),
distribuida em nove pavimentos, incluindo térreo e subsolo, alojando seis

Varas do Trabalho, Unidade de Apoio Operacional , C entral de Mandados e
Secdo de Seguranca Institucional - Portaria, bem co mo area interna para

estacionamento.

2.DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PUBLICOS

Consoante recomendacédo do C. Tribunal de Contas da Unido e em observancia
ao disposto no artigo 6° do Ato GP n° 03/2017 a Sec retaria do Patrimonio

TRT 3 WWW.TRTSPJUS.BR
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da Unido foi consultada acerca da disponibilidade d

utilizacao na localidade, conforme Consulta Prévia
meio do SISREI - Sistema de Requerimento Eletrénico
se como resposta a Declaragdo de Indisponibilidade

Patrimonio da Unido com as caracteristicas solicita

Outrossim , este Tribunal oficiou, na data de XX/XX
Estado de Sdo Paulo e a Prefeitura de XXX, Oficios
respectivamente, quanto a eventual disponibilidade
cessdo, sem 6nus. O Estado, por seu Expediente XXX,
identificado nenhum que atendesse ao solicitado" e

silente até a presente data.

3. DA INEXISTENCIA DE IMOVEIS PARTICULARES

Ante a auséncia de imoveis publicos para cessao, a
extensa pesquisa, junto a iniciativa privada, com a
averiguar a oferta de iméveis comerciais disponivei

municipio de Osasco que fossem adequados a instalac

Constatou-se que o municipio de XXX conta com reduz
comerciais localizados no centro, ou regides proxim
caracteristicas exigidas pelo Tribunal para a adequ
jurisdicional, conforme se denota dos Relatérios de

pela Coordenadoria de Infraestrutura Predial.

4.D0 CHAMAMENTO PUBLICO

Na data de XX/XX/XXXX, foi publicado no Diario Ofic
divulgado pelo sitio deste Regional o Edital de Cha
XX/2018 para prospeccdo do mercado imobiliario no m
visando a aquisicdo de imovel comercial localizado

uso institucional, que atenda as necessidades de lo

TRT2
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de Imodveis, obtendo-
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ida oferta de imoveis
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unicipio de XXX,
em area urbana, para

calizacéo e instalacao
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prescritas no Edital, para abrigar o Férum Trabalhi

O prazo editalicio para apresentacao de propostas f

sem que houvesse manifestacdo de interessados, rest
referido procedimento. Na data de XX/XX/XXXX, o Exc
Desembargador Presidente deste Tribunal homologou o
extrato foi publicado no Diario Oficial da Unido em

Oficial da Unido.

5. DA AVALIACAO TECNICA

Do ponto de vista técnico, o presente estudo de via
considerou o resultado obtido junto ao Sistema de A
de Obras.

Referido sistema divide-se em dois conjuntos, a sab
Estrutura Fisica do Imovel Ocupado, compreendendo i
instalacBes elétricas, hidraulicas, acabamento inte
acessibilidade; e Conjunto 2 - Adequacdo do Imovel
Jurisdicional, compreendendo itens tais como areas
disponibilidade de espaco e coeficiente de adogédo d

Dos critérios de avaliagdo acima elencados, cumpre
ocupa a XX posi¢do da Tabela de Priorizacdo de Obra
indicador da Estrutura Fisica do Imével Ocupado cor
por cento), enquanto o ideal € 100% (cem por cento)

a maior parte das areas de acordo com a Resolucédo C

No entanto, em que pese o percentual obtido, o imév
satisfatorias de estabilidade e uso, conforme Laudo
Estrutural, boa conservagdo quanto as suas instalag
necessidade de minimas adequacdes e complementagdes
R$ XXX XXX, XX (XXX reais e XXX centavos), o que rep
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cento) do valor da média das avaliagcdes do imével,

do Corpo de Bombeiros n° XXXXXX, restando evidencia

a prestacao dos servicos jurisdicionais.

6. DO PLANO PLURIANUAL DE OBRAS

O art. 2° da Resolugcédo CSJT n° 70/2010 define o Pla
como o documento aprovado pelo Pleno ou Orgdo Espec
relaciona as obras necessarias a prestacao jurisdic

porte da obra, em ordem de prioridade.

No caso em apreco, cumpre salientar que o referido
encaminhado pela Presidéncia a consideragéo do Plen

7. DO LAUDO DE AVALIAGAO DO IMOVEL

Este Tribunal solicitou ao CRECI SP - Conselho Regi
Imoveis, nos termos do convénio firmado entre o Con

a realizacdo de Parecer Técnico de Avaliacdo Mercad
considerou o imével com bom acabamento, em perfeito

e de facil acesso a varias regides, sendo avaliado

(XXX reais), subscrito por credenciados no CRECI/SP
regularidade.

Ainda, o imével em questao foi objeto de vistoria p

de Laudo de Avaliacdo, em conformidade com as norma
INMETRO como NBR
1(Procedimentos Gerais) e Parte 2 (Iméveis Urbanos)

o valor médio de mercado é de R$ XX. XXX.XXX,00 (XXX

Avaliacdo de Bens, registradas nho

Considerado os aspectos técnicos abordados nos laud
valores de avaliagéo, este Tribunal empreendeu esfo
despendido para a aquisicao do aludido imoével fosse

TRIZS

com Auto de Vistoria

da sua relevancia para

no Plurianual de Obras
ial do Tribunal que

ional, agrupadas pelo

documento fora
o deste Tribunal.

onal de Corretores de
selho e esta Justica,
olégica o qual
estado de conservacao
em R$ XX XXX XXX, XX
, conforme certidédo de
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14653 - Parte
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vista do principio da economicidade. Desta feita, p
que aquiesceu, o montante de R$ XX.XXX.XXX,00 (XXX

aquisicao, visto que essa cifra, além de representa

praticado pelo mercado, evidencia a razoabilidade d
denota da tabela abaixo:

ropOs ao proprietario,
reais) para sua
r valor abaixo do

0 custo, conforme se

Valor proposto pelo Valor de avaliacdo Valordeavaliacao -
Tribunal ABNT CRECI
R$ XX XXX XXX XX R$ XX XXX XXX, XX R$ XX XXX XXX, XX

8. DA VIABILIDADE DA AQUISICAO

O Planejamento Estratégico Institucional deste Trib
objetivo estratégico o provimento de infraestrutura
atividades judiciais e administrativas. Trata-se de

prover a Instituicdo de recursos materiais (instala
acesso) que permitam o bom desempenho das unidades
judiciais, garantindo condicdbes de trabalho que
peculiaridades do individuo, a preservacao da saude

e mental de magistrados e servidores, frente aos ri

Compreende, ainda, a busca por acessibilidade nos e
na informagdo e na comunicacdo e considera a adogao

gestao que promova a inclusdo social e o cuidado co

Dentre as acles estratégicas vinculadas ao objetivo
destaca-se a acdo de prover infraestrutura adequada
das unidades judiciais e administrativas cujo intui
infraestrutura institucional padronizada e condizen
institucional, tornando-a acessivel e adequada, pri

uso do espaco, a livre circulacdo, os padrbes ergon
seguranca e a saude do trabalhador.

Neste contexto, em relacdo ao aspecto financeiro, a
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imovel é justificavel por ser uma inversdo realizad a em XXXX que
contribuira ndo apenas com a reducao das despesas c orrentes e primarias
de caréater continuado em 2019, mas também nos anos subsequentes.
Assevera-se que a aquisicdo de um imoével ao custo t otal de R$
XXXXX XXX, XX (XXX de reais) em detrimento ao pagam ento de R$ XX. XXX, XX
(XXX reais) mensais em alugueres, implicard na recu peracdo, em bases
nominais, do investimento em, aproximadamente, XXX (XXX) meses, ou seja,
16 (dezesseis) anos de uso do imoével.
Desta feita, estima-se a economia de despesa corren te pelo ndo desembolso
de R$ XXX. XXX, XX (XXX reais), em bases nominais, em 20XX, sem impacto
para a capacidade operacional de funcionamento.
Nessa mesma perspectiva, resguardando a continuidad e do servigo publico,
pode-se ainda estimar que ao longo dos préximos XX (XXX) anos de uso do
imovel sejam economizados mais de R$ X. XXX. XXX, XX ( XXX reais) de despesas
correntes com atendimento ao preconizado no artigo 2°, 88 1°¢e 4° do Ato
Conjunto n° 10/2018 do TST e CSJT.
Ademais, da andlise das caracteristicas do imével e m questao, observou-se
que, desde o ano de 20XX, quando de sua locacao, a edificacdo ja atendia
e continua atendendo as necessidades precipuas dest a Administracdo em
virtude de possuir area adequada para suprir a dema nda da populacdo
atendida, boa localizacéo, disponibilidade de trans porte publico e, de
acordo com as avaliac6es mercadolédgicas, apresentar valor abaixo da média
de mercado, o que consubstancia a melhor opcdo enco ntrada no municipio de
Osasco.
Assevera-se que a municipalidade de XXX esta inseri da em regido
industrializada e tem previsdo de aumento constante de demanda,
destacando-se que no periodo de 20XX a 20XX, recebe u, em média, XX.XXX
(XXX) processos novos por ano, conforme Informagées SGP.CPGP n° XX/2018 e

TRT 3 WWW.TRTSPJUS.BR
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AEGI n° XX/2018, bem como nao ha projeto estratégic

vistas a descentralizacédo desta jurisdicao, consoan
n°® XX/2018.

9. DOS RECURSOS ORGCAMENTARIOS

Os recursos orcamentérios serdo solicitados ao Cons
Justica do Trabalho, por meio de pedido de crédito
oferecimento de recursos proprios deste Tribunal ad

programas constantes na Lei Orcamentaria n° 13.587/

10. DAS RAZOES FINAIS

Diante da comprovacgdo da inexisténcia de imoveis di
administracao publica federal, estadual e municipal
0 imovel atualmente ocupado situado na Avenida Sant
1013/1041, Osasco/SP, proporciona condi¢cdes adequad
servidores e magistrados que atuam naquele Orgéo, o
jurisdicionados, advogados, peritos e usuarios em g

compativel com o de mercado, sugerimos a instauraca

aquisicao do imével.

Assevera-se, por oportuno, que a aquisicdo sugerida
reducdo em despesas correntes, consoante estabeleci
e 4° do Ato Conjunto n° 10/2018 do TST e CSJT.

A elevada consideracéo de Vossa Exceléncia.

Juiz do Trabalho Auxiliar da Presidéncia - Coordena
Secretaria de Controle Interno
Secretaria de Processamento e Acompanhamento de Con
Secretaria de Infraestrutura, Logistica e Administr
Diretoria Geral da Administracao
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